Abwigungstabelle I I_ P
Bearbeitungsstand: 10.11.2025 :

zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behorden,
sonstiger Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der

Veroffentlichung im Internet vom 23.07.2025 bis 25.08.2025
(gem. § 3 Abs. 2 BauGB)

und der

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager

offentlicher Belange vom 23.07.2025 bis 25.08.2025
(gem. § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB)

zum Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften

Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark

Zollernalb
Entwurf vom 01.07.2025, geandert in der Verbandsversammlung am 01.07.2025

des Zweckverbands Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark Zollernalb
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Leseanleitung:

In dieser Abwagungstabelle sind sémtliche Stellungnahmen enthalten, die wahrend der auf Seite 1 aufgefihrten Beteiligungszeitrdume eingegangen sind.
In der Spalte 1 wird die laufende Nummerierung der Absender der Stellungnahme entsprechend der nachfolgenden Liste aufgefihrt.

In Spalte 2 dieser Abwagungstabelle befindet sich die Originalstellungnahme der Behdrde / des Tragers éffentlicher Belange / der Offentlichkeit.

In Spalte 3 ist ein Abwagungsvorschlag der Verwaltung unter Berticksichtigung samtlicher éffentlicher und privater Belange aufgefihrt. Die eigentliche
Gewichtung der einzelnen Belange und die Abwagung der Belange untereinander und gegeneinander erfolgt durch das Gremium.

In Spalte 4 befindet sich eine Beschlussempfehlung wie aus Sicht der Verwaltung die vorgebrachten Hinweise und Anregungen bei der Planung
Berucksichtigung finden sollten.

Hierbei wird nachfolgend unterschieden:

— Kenntnisnahme: Die Ausfilhrungen der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen. Anderungen an der Planung ergeben sich hierdurch nicht.

— Beriicksichtigung (durch Anderung / Ergénzung): Die vorgebrachten Hinweise / Anregungen werden in der Planung durch eine Anderung /
Ergadnzung in der entsprechenden Unterlage bertcksichtigt bzw. sind durch die fortgeschriebene Planung bereits berlcksichtigt worden.

— Berucksichtigung auBerhalb BP: Die Hinweise / Anregungen sind nicht Aufgabe der Bauleitplanung, kdnnen jedoch in einem nachgelagerten
Planungsschritt bzw. nachgelagerten Verfahren beriicksichtigt werden. Eine Anderung an der vorliegenden Bauleitplanung ist an dieser Stelle nicht
notwendig.

— Keine Anderung: Die vorgebrachten Belange werden in die Abwagung eingestellt. Der vorliegenden Planung wird in Anbetracht der einzelnen
konkurrierenden Nutzungen der Vorrang gegeben.
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Folgende Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden angeschrieben:
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Nr. Name Antwortschreiben vom
1.1 Landratsamt Zollernalbkreis 26.08.2025
1.2 Landratsamt Zollernalbkreis, Forstamt 25.08.2025
2 Regierungsprasidium Tubingen 21.08.2025
3 Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau 01.08.2025
4 Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fir Denkmalpflege 04.08.2025
5 Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 8, Forstdirektion 22.08.2025
6 Regionalverband Neckar-Alb 30.07.2025
7 Handwerkskammer Reutlingen -

8 Industrie- und Handelskammer Reutlingen 29.07.2025
9 Polizeiprasidium Tuttlingen -

10 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 24.07.2025
11 ZV WV Hohenberggruppe -

12.1 Netze BW GmbH, Netzregion Heuberg 04.08.2025
12.2 Netze BW GmbH, Netzplanung Sud 25.07.2025
13 Telekom Deutschland GmbH 01.08.2025
14 Ericsson Services GmbH 18.08.2025
15 Albstadtwerke GmbH 30.10.2025
16 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben 07.08.2025
17 Vermdgen und Bau Amt Tubingen -

18 Stadtverwaltung Balingen 15.08.2025
19 Stadtverwaltung Albstadt 15.08.2025
20 Gemeindeverwaltung Nusplingen -

21 Gemeindeverwaltung Obernheim -

22 Gemeindeverwaltung Hausen a.T. -

23 Gemeindeverwaltung Ratshausen -

24 Blrgermeisteramt Schwenningen o

25 Gemeindeverwaltung Stetten am kalten Markt 23.07.2025
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26 Stadtverwaltung MeBstetten 08.08.2025

Folgende Vereine / Verbande wurden angeschrieben:

\'Al Verein Naturpark Obere Donau e.V. -
V2 Naturschutzbiro Zollernalb e.V. -
V3 Landesnaturschutzverband Baden-Wurttemberg e.V. -
v4 Bund fur Umwelt und Naturschutz o
V5 Naturschutzbund Deutschland Landesverband Baden-Wurttemberg e.V. -
Vé Schwaébischer Albverein -

Von Seiten der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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1.1

Landratsandt Zolumadbisels, 72330 Ralingen Dt gsbom e

Hischbergstrasse 20

2’":'“:( nd Stadtplines QN Bauen und Naturschutz

chitekten u tadiplaner Gmb

Schreiberstr, 27 R N

70199 Stuttgart Teloton O7AINUZ. 1300
Fax OTAXNI2 110
Mail bavarrarotinmalbiren de
Unsar Zoichen: 20100094 - 301 Rifnh

(BM1n bet Artwurt angeben |

Datum 20 08 2006

Verz.-Nr.: 20180056
Autstellung des Bebauungsplans Interkomm. Industrie- und Gewerbepark Zollernalb® In 72469
Melistotten

Sehr geohrte Damen und Herren,

nach Anhorung der Fachbehorden in unserem Hause wird folgende Stellungnahme abgegeben:
Aus unserem Zustiindigkeltsbereich ergeben sich keine Bedenken gegen die Planung. Es st
darauf zu achten, dass die Wendeplatten den geforderten Maflen in der RASIO6 entsprechen,

Generell wird aus Verkehrssicherbeltsgrinden ein von der Fahrbahn abgesetzter Gehweg
gefordert,

Aus unserem Zustiindigheitsbereich ergeben sich keine Bedenken gegen das Vorhaben,

Unsere Hinwelse zu den Themenbiocken Livm und Geruch wurden im Rahmen der Gutachten
des Buros Dr. Droscher berUcksichtigt und abgearbeltet, Die Ergebnisse sind in die
planungsrechilichen Festsetzungen und die Planzeichnung des Babauungsplans eingeflossen,

Die Zulassigkeit konkreter Bauvorbaben st in Bezug auf Schall und Geruch im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuwelsen

1A S LR PIranasc SAUM LN
Folgende Anmaerkung wird nachgereicht:
Es ist eine Loschwasserversorgung von mindestens 96 mYh fur eine Loschzelt von zwel Stunden
erforderlich. Sofern Gebsude mit einer Abschnittsfiache von > 2,500 m* moglich sind, missen bis
zu 182 m'h f0r eine Loschzelt von zwel Stunden vorgehalten werden (bel Gebéuden mit

Abschnittsfiichen zwischen 2,500 m* und 4.000 m* kann der Loschwasserbedar! gemal der
Industriebaurichtinie im Zuge eines Brandschutzgutachtens nachgewlesen werden),

2zu Verkehrsamt

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich seitens des
Verkehrsamtes keine Bedenken gegen die Planung ergeben.

Die Flachenabgrenzung im Bebauungsplan beruht auf der
fachtechnischen ErschlieBungsplanung eines Ingenieurblros unter
Bertcksichtigung einschlagiger Richtlinien. Die Anregung zur
Einrichtung abgesetzter Gehwege kann im Rahmen der weiteren
StraBenplanung gepruft werden, ist jedoch nicht Aufgabe der
Bauleitplanung und kann an dieser Stelle nicht bertcksichtigt
werden.

zu Gewerbeaufsicht

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich aus dem
Zustandigkeitsbereich der Gewerbeaufsicht keine Bedenken gegen
das Vorhaben ergeben und die bisher vorgebrachten Anregungen
hinsichtlich La&rm und Geruch berlcksichtigt und abgearbeitet
wurden.

Die nebenstehenden Hinweise zum Baugenehmigungsverfahren
werden zur Kenntnis genommen.

2zu Vorbeugender Brandschutz
Im Rahmen der weiteren Planung erfolgt eine Abstimmung mit dem

Wasserversorger zur vorliegenden Versorgungssituation und
Ableitung der notwendigen, baulichen MaBnahmen zur
Sicherstellung der Léschwasserversorgung.
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Fir de B ng der Gesamiy menge kbnnen Lasch inahmestellen in einem
Umkrets von 300 m m Ansatz gebracht werden, In den offentichen Verkehrsflachen im
Bebauungsgebist sind Wasserentnahmestellen (Hydranten) in regeimafligen Abstanden
(maximal 150 m, Betriebsdruck mindestens 1.5 Bar) erforderiich. Die Sicherstellung der
Loschwasserversorgung ist Aufgabe der Stadt bzw. der Gemeinde

1. Entsorgungsreievanz - Gebaude & Auffillungen

Diec Fema HWPC AG Freiburg hat bereits im Jahwr 2019 eine orientierende
Bausubstanzuntersuchung der Bundasliegenschaft Zollemalb-Kaseme Melistattan durchgefohn.
nwmmmmmnwwmmm

Bei der 0.g. orenfierenden Bausubstanzuntersuchung konnten auch in den Baden AuffUliungen
aufgefunden werden. Erdaushub sus dem Baugebiet muss daher vor einer Entsorgung /
Verwertung grundsatzlich chemisch auf die abfalvechtich relevanten Parameter snalysiert
werden, Aufflllungen miissen hierbei stets separiert und Gber Haufwerke nach den Vorgaben der
LAGA PNS8 beprobt werden. Das Beprobungskonzept ist im Enzelfall mit der Abfaliuberwachung
vorab abzustimmen

At Se Gutachten der HPC AG Freiburg vom 19.07.2019 wird in diesem Zusammenhang

2. Abfaliverwertungskonzept

Bel foigenden Baumalnahmen ist gem § 3 Abs 4 (KeiWIG im Rahmen des
Baugenehmigungsvariahrens ein  Abfaliverwertungskonzept vorzulegen und dwch die
zustandige Abfalrechtsbehorde zu prufen:

e Verfahrenapfichtige Bauvorhaben mit einem 2u erwartenden Anfall von mety als 500
Kubikmeterm Bodenaushudy

s Verlahrenspfichtige Abbruchmalnahmen
e Verfahrenapfichtige Baumalinatwnen, die einen Tellabbruch umfassen.
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Siehe hierzu vorangegangene Seite.

zu Abfallwirtschaftsamt

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Abfalliiberwachung
keine Bedenken erhebt. Die Stellungnahme des Landratsamtes
Zollernalbkreis vom 07.07.2022, die im Zuge der frihzeitigen
Unterrichtung einging, wird zur Information, samt
Bewertungsvorschlag, nachfolgend der aktuellen Stellungnahme
beigeflgt.

zu 1. Entsorgungsrelevanz

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Diese werden auBerhalb des
Bebauungsplanverfahrens berucksichtigt. Es wurde bereits ein
Auftrag vergeben eine Konzeptstudie ,Verantwortungsvoller
Ruackbau“ sowie Ruckbauarbeiten vorzubereiten und
auszuschreiben.

zu 2. Abfallverwertungskonzept

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. In den Bebauungsplan wurde zum Entwurf bereits ein
Hinweis auf die Regelungen des
Landeskreislaufwirtschaftsgesetzes (LKreiWiG) aufgenommen.
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zu
1.1

Wir haben folgende Bedenken gegen die Planung:

Da wich bezighch der Abgrenzung keine Anderungen ergeben haben, verweis! das
Landwirtschaftsamt auf seine  Stellungnahme vom Janusr 2025 zum  Bebauwungsplan
Stadrebauiiche Emeusrungsmafinshme Zollernalb-Kaserne™ in Mellstatten;

Der sidliche Bereich des abgegrenzien Untersuchungsgoets liegt aullerhalb des
bestehonden  Flschennutzungsplanes  (Sondarbaufidche Bestand) und  langlent  darmdt
landwirtschafliche Nutzfischen,

Diose landwirtschafthichen Nutzflachen liegen In der Kategorie Vorbehaltsflur | der digtalen
Flurbllanz. Geman der Verwaltungsvorschrift zur Standorteignungskartierung und Bodenbllanz,
umfasst die Vorbehaltsflur | landbauwurdige Fldchen (gute Boden) und Flachen, die wegen (hrer
dkonammchen Standortsgunst fur den Landbau wichbig und deshalb der landwirtschaftiichen
Nutzung vorzubehalten sind,

Fremdmutzungen sollen ausgeschlossen blelben. Wir bitten dies bei der welteren Planung der
stidiebaulichen Emeverungsmalinahme zu berlcksichtigen.*

Die auflerhalb der bestehenden Sonderbaufidche llegenden Flachen am sidiichen Rand des
Bebsuungsplanes werden durch den direkt gegentber hegenden landwirtachaftichen Betrieb
bewirtschaftet und sollten welterhin einee landwirtachattlichen Nutzung vorbehalten beiben

Untere Altlasten- und Bodenschutzbehorde

Altlasten (nachsorgender Bodenschutz)
Herr Matsuyama, -1781

Eine vollstandige Zustimmung zum Bebauungsplan hinsichiich der Allastenthematik kann erst
nach einer Uberarbeltung der Planunteriagen unter Berlcksichtigung der u.s. Punkle erfolgen

1. Die in der Tabelle auf S, 30 (Begrundung) geksteten relevanten KVF sind aus Sioht der
unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdcde unvollstandly, Gemall den Bewertungen im
Bodenschutz. und Alfastenkataster liegon weiltere. fir den Grundwasserschutz relovante
Flschen in Plangebiet vor. Diese urnfassen;

* KVF1
o KVF 5§
* KVF 10
o KVF 14
* KVF 16
o KVF 17

Diese Flachen sind entsprechend Ihrer Bowertung als B-Fall Im Lageplan mit darzustellen, da
auch diese eine Relevanz fir den Grundwasserschutz besitzen kdnnen. A-Falle sind hervon
ausgenommen. Auf Anfrage kdnnen die Fllchenumrisse als Shapedataion 2ur Verfugung gostelit
wardan
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Landwirtschaftsamt, Ansprechpartnerin: Frau Or, Kleen, Tel.; 92-1940

zu Landwirtschaftsamt

Die Stellungnahme vom Januar 2025 wurde im Rahmen der
Vorbereitenden Untersuchung zur , Stadtebauliche
ErneuerungsmaBnahme Zollernalb-Kaserne® abgegeben. Ein
Bebauungsplan mit dem genannten Titel existiert nicht.

Die Belange der Landwirtschaft sowie die Bodenglte werden in die
Abwagung eingestellt. Zunachst muss festgehalten werden, dass
sich die Flachen im Eigentum des Zweckverbandes IIGP befinden
und diese durch den Landwirt gepachtet werden. Entsprechend
den vertraglichen Regelungen kann der Pachtvertrag aufgekindigt
werden. Der Verlust der Pachtflachen ist in Anbetracht der
Gesamtflache die durch den Landwirt bewirtschaftet wird gering,
sodass hierdurch keine wesentliche wirtschaftliche
Verschlechterung stattfindet.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden werden
im Rahmen des Umweltberichtes ermittelt und in die
Ausgleichsbilanzierung einbezogen. Die dort aufgezeigten
MaBnahmen sind insoweit umzusetzen.

Unter Berucksichtigung der einzelnen konkurrierenden 6éffentlichen
und privaten Belange, wird im Ergebnis der Abwagung an der
vorliegenden Planung festgehalten.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der
frihzeitigen Unterrichtung in der Stellungnahme vom 07.07.2022
keinerlei Bedenken geduBert wurden.

zu Wasser- und Bodenschutz
zu Untere Altlasten- und Bodenschutzbehérde
zu Altlasten

Eine Abstimmung hierzu erfolgt zeitnah.
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2. Gomal den Angaben auf S. 30 Begrundungen sollen dw KVF 7, 12 und 13 sanien bew.

zu
1.1

auspekoffert werden Es wed daraul hingewlesen, dass hwerzu eine aussagekrafiige
Dokumentation durch en altlsstentechnisches Fachbiro zu erstellen ist, aus dem durch
peziotte Untersuchungen (z.B. Wand- und Sohbeprobungen) hervorgoht. dass die belasteten
Berelche vollstandig entfernt wurden. Die Dokumentation st des unteren Bodensohutz- und
Allastenbehorde vorzulegen. Bel ainer volistandigen Entfernung der belasteten Berelche,
kann eine Neubewertung der Flischen als A-Falle in Aussicht gestelt werden, wodurch diese
ous  dom Bodermohutz- und  Alfastenkstaster  ausscheiden und nur noch  zu
Dokumentationszwecken orfasst werden

. Die Angabe dor Belastungsklnase in der Tabello md 5, 30 (Bagrundung) emspricht noht mehr

dor giltigen Rechtsverocdnung. Es sollte ein entsprechender Hinwels orfolgen, dass die
Enstufung nach alter Rechisgrundlage vorgenommen wurde und es sich hierbel um
orentierende  -stu-Untersuchungen  handelt,  wodwreh  vor  elner finalen
Verwertung/ Bosoligung emeute Probenahmen und Analysen notwendyg sind, Es wird
ompfohlen, das genaue Vorgehen hlerzu im Vorfeld mit der unteren Abfallrechisbehorde
sowie der unteren Bodenschutz- und Altlastenbehorde abzustimmen,

Die Formuberung unter der 0,9, Tabelle: . (...) Der Emasatz tbersohussipen Aushubmatenals
2u Verful- und Modelerungszwecken am Merkinftaort ist bis zum 22-Zuordnungswert gem
VwV Bodenverwertung grundsdtzioh mogiich,* solite um den Hinwes erghnzt werden, doss
hiee zuvor eine Einzelfalipridung hnsichilich der Anforderungen des Grundwasserschutzes
bew. der geltenden Rechtaverordnung (ErsatzbaustoffV oder BBoaSchV, e nach Zweck der
Auffullung) durch @e untere Abfallrechtsbehdrde und dw untere Bodenschutz- und
Altlastenbehorde  vorzunehmen (st, Die VwV  Boden bestzt seit Einfuhrung  der
Mantelverordmng am 01,08.2023 keine Rechtagitigkeit mahr, Zudem gelten st Grund der
Lage im Wanserschutzgeblet arhoie Anforderungen an die Untergrundbeschaffenhalt, wenn
Aushutemsterisl mit erhohten Schadstofigehalten vor Ort wiederverwendet werden soll,

Bodenschutz (vorsorgender)
Herr Matsuyama, <1781
(Sparsamer Umgang mit Boden, Flachenrecycling, Eingriffsbewertung)

Der Eingrffs-Ausgleichabilanz zum Schutzgut Boden wird aus fachlicher Sicht zugestimm.
Es wird davon ausgegangen, dass de unterste Flache in der Tabelle unter Punkt 10.2.2 im
Urniweliberniohl die zentrale Versickerungeaniage widersplegelt

Bed don Entalegelungen sind standorttyplsche Boden heczustellen, die parallel die Ansproche
an die 2u entwickeinden Zsiblotoptypen efiben

. Die belden letzten Absatze bel Punkt D2 (Textteld, S, 19-20) soMen wie folgt urndormubert

worden. Sofern bel elnem Bauverhaben aul mehr als 5000 m* auf nicht baulichen
verinderten, nio verslegelten oder unbebauten Boden eingewirkt wird, st de Erstellung
eines  Bodenschutzkonzepts notwendig. In  Einzelfallen kann ene  bodenkundliche
Baubegletung seitens der unteren Bodenschutzbehdrde gefordert werden.” Die derzellige
Formullerung suggenert, doss Kir jedes Vorhaben en Bodenschutzkonzept 2u erstelien und
wine bodenkundiiche Baubegleitung einzusetzen ist. Ex wird daraul hingewlesen, dass
dieselbe Formuberung sich auch auf 5, 60 Im Umweliberichl findet und auah dort
entsprachend angepasst werden sollte,

Far die Notwendighei sines Bodenschutzkonzepts und ainer bodenkundichen Baubegleiiung
lat jewells sine Enzeffulipritung durch de unters Bodenschutzbehdede notwendsy, weshalb
wine frahzeitige Abstimmung dazu vorgenomimen werden solte,
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zu 2. Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und sind
auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens zu bertcksichtigen.

zu 3. Ein entsprechender Hinweis wird in die Begrindung
aufgenommen. Die Ubrigen Hinweise sind auBerhalb des
Bebauungsplanverfahrens zu berlicksichtigen.

zu 4: Entsprechend der Anregung wird die Formulierung
angepasst.

zu Bodenschutz (vorsorgender)

zu 1. Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Eingriffs-
Ausgleichsbilanz zum Schutzgut Boden aus fachlicher Sicht
zugestimmt wird. Wie unterhalb dieser Tabelle erklart, entspricht
die unterste Zeile mit der Wertstufe 0,333 der an die
Versickerungsanlage angeschlossenen versiegelten Eingriffsflache.
Die Versickerungsanlage wurde als Bauwerk mit
Oberbodentberdeckung der Wertstufe 1 zugeordnet.

Eine fachgerechte Rekultivierung bisher versiegelter Flachen ist
vorgesehen.

zZu 2.
Entsprechend der Anregung wird der Absatz angepasst.
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3. Der Begril! Bodenschutzkonzept” solile aus dem Punkt D3 (Textteil, S, 20) volstandig
gestrichen werden, da dGeser her irmefihrend st und fachiich das
beschneben wird. Der letzte Absatz unter Punkt D3 zum Bodenschutzkonzept solite unter
Punkt D2 unter Berlcksichtigung der 0.g. Anderung eingearbeitet werden. Es wird darauf
hingewiesen, dass dieseibe Formulierung sich auch auf S. 60 im Umweitbericht findet und
auch dort entsprechend angepass! werden solite.

For die Inanspruchnshme naturficher Boden im Zuge von etwaigen Erschiiefungsarbeiten, die
der Umsetzung des Babauungsplans diensn. sind folgende Punkte zu berGcksichtigen.

1. Bel Erdarbedten jeghicher At auf oder mil natirich gewachsenem Boden und bei der
Umiagerung von Bodenmaterial sind die Vorgaben der DIN 19639, 19731 und 18815 2u
beachten.

2. Bel Baumalinahmen ist darauf 2u achten, dass nur 30 viel Oberboden abgetragen wird, wie
fir die Erschiieflung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

4. Abgetragenes bazw. Bodenmaterial ist in Bodenmisten zu lagem. Es sind
gesonderta Miaten fir Ober- und Unterboden anzulegen. ist gemall Punkt 3 die Anlage
mehrerer notwendig. DO Mieten sind verdichtungsfret  und

) entsprechender Witterung durchzufihren.
8 Enmmwmmnmm&hmwwv.m
Bodenfunktionen Bewrtschaftungserieichterung  wiederzuverwenden
(WW&LMW“M@MM
und Bodenschutzbehdrde abzustimmen,

9. Anfallender Bauschutt ist gsgemall zu er gen. Ene Nutzung als An- baw.
WM(WBWWW usw.) ist nicht gestattet. Eine
Durchmischung mit zu verwertendam Bodenmaterial ist zu verhindem.
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zu 3. Entsprechend der Anregung wird der Hinweis D3 angepasst.

Die nebenstehenden Ausfihrungen sind im Rahmen der
Umsetzung des Bebauungsplanes zu berucksichtigen. Hierauf wird
bereits gréBtenteils in den Hinweisen zum Bebauungsplan
eingegangen.

Seite 9 von 81

Anderung im
Textteil

Beriicksichtigung
auBerhalb BP




s>

Abwéagungstabelle

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Interkommunaler
Industrie- und Gewerbepark Zollernalb*

Seite 10 von 81

Untere Wasserbehorde
/ Hydrologle / Niederschlagswasserbeseitigung
zu Frau Stadier, -1769

1.1

paraliel oin Wasserrechtsverfahren durchzufihren

Ertaubinis bel der Unteren Wasserbehorde zu beantragen
Grundwasserschutz / WSG

Horr Dr, Scheckenbach, 1778
(WSG, Grundwassernstand, Deckschiohten)

abrustimmen

geplans michi
ausgesagt

Lwar haben Industiriegebiel

Loschwasserruckhaltung wnd Leckageerkennung

und der Schutzzweck des Gebiets mich! besitrichtigt wird.*

Gemafi den eingereichten Unterdagen, werden de Belange der Abwasser-
ssorbesaitigung berlGcksioMigt. Flr das zentrale Varsickerungsbecken st

Fir die dezentralen Neederschiagawnsserbeselligungsaniagen aul  den  jeweligen
Baugrundstucken sind ebenfalls paraliel zu den jeweligen Baugesuchen sine wasserrechtliche

Die Stellungnahme der unteren Wasserbehirde bezioht sich explizit nicd o die
Entwasserungsplanung der offentlichen Verkehrsflachen, da deese gemall der Erwiderung in der
Abwagungstabelle in smem gesondenan wassarschilichen Verdahren bahandslt werden sol. Es
wird jedoch berells jet21 darauf hingewsesen, cass im Zuge des Wasserrechisverfahrens e
Alarme und Mallnahmenplan vorzulegen ist, der eine Alwmiorungskette und entsprechonde
gofatvdungsmindernde Mafinahmen im Falle eines Unfalls oder einer Havarke mit
wassergelatvdenden Stoffen auf den oentichen Verketwsflachen darstelll. Dieser Alarm- und
Malinahmenplan st mit dem betroffenen Trinkwosserversorger und der unteren Wassarbehinde

1. Grunosatziich wird der Ansatz des Flachenrecyclings durch den gegenstandlichen
Bebauungsplan aus fachiicher Schl begruBit, Eine vollstandige Zustimmung def unteren
Wasserbehorde zu den vorgelegten Plammderiagen ist jedoch derzell noch mcht moglich, da
de n der fruheren Siellungnahme peforderte Versnbarkelt des Industrie-
Gewerbegebiels mit den hydrogeclogisch und wasserwirischaftlich selfy  sensiblen
EMM des Standorts durch die im Entwar! vorllegenden Festsetzungen des

listandig erreicht wird, So wird bspw. auf 5 10 Begrundung

dentiell ein hohes Schadens- brw Gefatwdungspotential
Dn:ommsbuonmwm die mit wassergefahrdenden Stoffen umgehen Um
Schedstoffentrége zu vermeiden. and jedoch die in ode Wasserschutzverordnung
vorgesehenen Schutzvockehrungen zu beachien. Viele Firmen warden mit devt besondersn
Anforderungen, die in einem Wasserschulzgediel gelten, nach Enschétzung des
Zwocikverbands  iarkommen.  Wasserpefatirdende Betnebe. 2 8 Abfalentsorger,
Brennstofmandier, KIZ-Entsorgungsbelriebe und Farbenlager mossen alerdings mit
verschaflen Auflagen rechnen, 2 B an Bodenpiatien Fundamenten, zu Brandschuiz,

Femer sind de Vorschnften zw Verordnung aber Anlagen zum Umgeng mit was-
sergefdivdenden Stoffen (AwSV) zu beechten Nech § 49 Abs. 2 AwSV dlrfen bestimmite
Anlagen 1 der welteren Zone von Wasserschutzpebieten nicht emichiel und erwedert werden
§ 49 Abs 4 AWSV meht jedoch eine Belreiwng von desen Anforderungen vor. wenn das Woh!
der Algemenhed dies erfordert oder das Vevbo! zu einer unzumutbaren Harte fuhren wikde
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zu Untere Wasserbehérde

zu Abwasserbeseitigung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange der Abwasser-
und Niederschlagswasserbeseitigung in den vorgelegten
Unterlagen bertcksichtigt werden. Das Wasserrechtsverfahren fur
das zentrale Versickerungsbecken wird derzeit erarbeitet und wird
zur Genehmigung vorgelegt.

Die Ausflhrungen zur dezentralen Niederschlagswasser-
beseitigung auf den jeweiligen Baugrundsticken sind auBerhalb
des Bebauungsplanverfahrens zu bertcksichtigen.

zu Grundwasserschutz
Ein entsprechender Alarm- und MaBnahmenplan wird derzeit
erarbeitet und wird zur Genehmigung vorgelegt.

zu 1.

Der Zweckverband IIGP hat zusammen mit den Albstadtwerke
GmbH auf der Basis des Vorschlags des Landratsamt
Zollernalbkreis folgenden Festsetzungsvorschlag entwickelt, der
vom Zweckverband IIGP vollstidndig in die Festsetzungen des
Bebauungsplans Gbernommen wird:

»,1. Unzulassig sind Gewerbebetriebe, die wassergefahrdende
Stoffe herstellen, verarbeiten sowie zum Handel und/oder weiteren
Transport umschlagen oder lagern. Auch sind Gewerbebetriebe
unzuldssig, bei denen wassergefdhrdende Stoffe auf Grund der
vorgehaltenen und genutzten Mengen einen zentralen Bestandteil
ihres Betatigungsfelds (Geschaftsbetriebes) darstellen.

2. Ausnahmsweise sind Gewerbebetriebe zulassig, bei denen der
Umschlag, die Vorhaltung/Lagerung und Nutzung
wassergefdhrdender Stoffe in geringem Umfang fir den
Betriebsablauf erforderlich sind. Dabei muss sichergestellt sein,
dass sowohl im Regelbetrieb als auch im Falle einer Havarie
wassergefahrdende Stoffe nicht in den Boden und damit ins
Grundwasser gelangen kénnen. Hierzu sind erhéhte technische
SicherheitsmaBnahmen vorzusehen, die in Abhangigkeit der
Wassergefahrdungsklassen und der vorgehaltenen Mengen der

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung
auBerhalb BP

Beriicksichtigung
auBerhalb BP

Beriicksichtigung
auBerhalb BP

Anderung im
Textteil und
Begriindung
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zu
1.1

Zum  einen  sind  In der  Wasserschutzgebietsverordnung  keine  spezifischen
Schutzvorkehrungen  fur  einzeinen Betriebe aufgefuhrt, die 2zur Vermeidung von
Schadstoffeintragen fhwen, sondern Verbotstatbestdnde, die durch das jewellge
Enzelvorhaben berlht sein kdnnen, Zum anderen suggerlent deese Formullerung aus
fachiicher Sicht, dass grundsitzich N alle Botriebe und Branchen eine Baefreiung in Frage
kiime. Dies kann aul Grund der Lage im Wasserschutzgebiet und den hydrogeologischen
Eigenschafien des Standorts jedoch ausdrickich nicht in Aussicht gestelit werden. Vielmehr
mussen aul Grund der erhdhlen Schutzbeddrfligkeit des vorlegenden Grundwasserleiters aul
Ebene der Bauleliplanung bereits gewisse Betriebe und Branchen ausgeschlossen werden,
die aus fachlicher Sicht in jedem Fall den Schutzzweck des Gebiets beeintrachtigen. In Bezug
auf die in Aussicht gestelite grundsatziiche Befrelungsmoglichked! (st sicherlich auch die Frage
2u stellen, ob es Nr das Wohl der Aligemenheit einer Ansiediung eines einzeinen Belriebs
badard, der ein hohes Konfikipotential fur den Grundwasserschutz und die offentliohe
Trinkwasserversorgung  darstellt, Dementsprechend sollten in  der  Bauleitplanung
mmnahmslos alle Bettebe und Branchen ausgeschlossen werden, deren Belriebsaktivitit

die Produktion,

daen Handel und/oder

die ausschliefliche Lagerung von und mit wassergefishvdenden Stoffen umfasst

oder bel denen wassergelahrdende Stoffe enen zentralen Bestandsted |hres
Betitigungsfelds darstelien

Daher wire bspw. ain Mineralolhandel oder ain Galvanikbetrieb ebenso auszuschliellen wie
ein Planzenschutzmitelherstelier oder eln Altautoverwener, Die Anslediung von Betrieben,
die zwar wassergefahrdendo Stoffe im Balriebsablaul bendtigen und auch dementsprechend
vorhalten mussen, bei denen die wassergefalvdenden Stoffe aber keinen zentralen
Bestandtell des Batatigungsfelds des Betriebs darstellen, weitecdn moglich

Es wird ausdrickiich darauf hingewlesen, dass es in jedem Fall wellerhin einer
Einzolfaliprufung gemafl den Vorgaben der AwWSY und der Schutzgebietsverordnung durch
de zustandige Wassarbehorde bedard, In diesem Zusammenhang muss insgesamt deutiicher
hersusgearbeltet werden, dass Befrelungen nicht grundsatzlich, sondem ausschlielSlich for
die og Betiebe und Branchen wunter Beachlung erhthler  lechnischer
Sicherhoitsanforderungen  prinzipief  maglich sind. Die  derzeltigon  Formulierungen
marginalisieren  den potentiellen  Nutzungskonfiki zwischen dem Grund- und
Trinkwasserschulz und der angestreblen Nutzung als Indusirie- und Gewerbegebiet,

Mit Bezug auf die Formuberung zur moglichen Befrelung (Begrundung, S.11): ,Dazy ward sich
der 2weckverband jewels im Enzelfal mit den Albstadiwerken als Ovtiichem
Trinkwasserversorger abstynmen.” wird daraul hingewiesen, dass die Befrelung nur durch die
zustandige Wasserbehorde erfoigen kann. Dementsprechend sollte such im Sinne dor
Betriebe und Investoren bereits fruhzeitly im Planungsprozess die Moglichkent for eine
Belrelung bel der zustindigen WasserbehOrde angefragt werden,

Aul S, 32 Begrundung softe doutlicher dargeste® werden, dass die Emichtung einer
betriebsnternen Tankstelle einer Einzetfallprafung durch die zustandige Wasserbehorde und
sines nachvollziehbaren, betrieblichen Begrundung bedar!

Grundsatzlich werden die Festsetzungen unter Punkt AS.5 (Taextted, 5. 12) aus Sicht des
Grundwasserschutzes begrOfil. Bed den Logistkfidchen umter Punkt A4 soliten analog
Malnahmen zur Reinigung des abflieflenden Rogenwassers in jedem Fall vorgesehen und
nicht alternativ zu einem Erstvorwwar! in Botracht gezogen werden. Es wird daraul
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wassergefdhrdenden Stoffe u.U. Uber die Vorgaben der AwSV
hinausgehen kénnen.*

AuBerdem wird in dem Bebauungsplan folgender Hinweis
aufgenommen: ,Hinweis: Es wird empfohlen, flr alle im Sinne der
Festsetzungen zulassigen Gewerbebetriebe, die
wassergefdhrdende Stoffe umschlagen, vorhalten und nutzen
mussen, bereits zu einem frihen Planungszeitpunkt eine
Einzelfallprufung durch die untere Wasserbehdrde vorzusehen.”
Die Albstadtwerke GmbH als hauptbetroffener Trager &ffentlicher
Belange hat in lhrer Stellungnahme vom 30.10.2025 mitgeteilt,
dass ihren Bedenken zur beabsichtigten Ausweisung der Art der
baulichen Nutzung Rechnung getragen wird, sollte die vorgenannte
Festsetzung der Art der zuldssigen Betriebe sowohl im
Industriegebiet, als auch im Gewerbegebiet erfolgen.

Mit dem vorgenannten Festsetzungsvorschlag wird der Anregung
der Unteren Wasserbehoérde Rechnung getragen. Auf Grund der
erhdhten Schutzbedurftigkeit des vorliegenden Grundwasserleiters
wird dadurch bereits auf der Ebene der Bauleitplanung
sichergestellt, dass gewisse Betriebe und Branchen
ausgeschlossen werden, die aus fachlicher Sicht in jedem Fall den
Schutzweck des Gebietes beeintrachtigen.

Darliber hinaus wird weiterhin auf Grund einer Einzelfallprifung
nach den Vorgaben der AwWSV und der Schutzgebietsverordnung
durch die zustandige Untere Wasserbehdérde sichergestellt, dass
sich im Plangebiet keine unvertréglichen Gewerbebetrieben
ansiedeln, die dem Schutzzweck der
Wasserschutzgebietsverordnung und den Vorgaben der AwSV
widersprechen.

zu 2: Eine frihzeitige Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde,
ob die Mdglichkeit fir eine Befreiung besteht, ist sowohl im Interesse
der Betriebe und Investoren, als auch im Interesse des
Zweckverbands. Daher wird in dem Bebauungsplan folgender
Hinweis aufgenommen: ,Hinweis: Es wird empfohlen, fir alle im
Sinne der Festsetzungen zuldssigen Gewerbebetriebe, die
wassergefahrdende Stoffe umschlagen, vorhalten und nutzen
mussen, bereits zu einem frGhen Planungszeitpunkt eine
Einzelfallprifung durch die untere Wasserbehérde vorzusehen.®
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Siehe Stellungnahme auf vorhergehender Seite.

zu 3: Die Begrundung wird dahingehend angepasst. Es wird
ausdrucklich in die Begrindung aufgenommen, dass die Errichtung
einer betriebsinternen Tankstelle einer Einzelfallprifung durch die
zustandige  Wasserbehérde und  einer  nachvollziehbaren
betrieblichen Begriindung bedarf.

zu 4: Die Anregung wird berlcksichtigt und die Festsetzung
dahingehend angepasst.
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zu
1.1

hingewiesen, dass die o0g Festsetzungen iV.m. der Festsetzung 2u den hohen
uberbaubaren Grundsticksflachen, der vorranging dezentralen
Niederschlagswasserbeselligung sul dem jeweiligen Grundstiock, dem potentiellen
Vorhandensein eines gerngdurchisiasigen Untergrunds (vgl. Anlage @ Sickerversuche) und
der Eindeitungsbeschrankung in den &ffentlichen Regenwasserkanal aus fachiicher Sichi ein
gewissas Konfikipotendial bei der Planung der Einzelvorhaben darslelfen konnen,

Es wird fermer darauf hingewiesen, dass die Formulierung im Umweltbericht auf S, 60 oder
Im Texttell auf S 21: Bei einer Neubebauung sind befestigte Flachen
versickerungsfahig suszubiiden (Belange des Wasserschutzgebistes beachten)” In Hinblick
auf die vorherigen, 0.g. Festsetzungen irrefiihrend sein kann,

Untar Punkt A9.5 solite erganzt werden, dass durchlassige Oberflachenbelsge in Bereschen
der KVF-Flachen und der anderen im Bodenachutz- und Altisstenkataster gefUhrten Flachen
Im Planungsgeblet (vgl. STN der unteren Bodenschutz- und Allastentehdrde) nur nach
volistindiger und dokurnentierter Entfernung von belastetem Bodenmaterial bzw, nach einer
antsprechenden Einzefaliprifung zuldssyg sind

Das Arbeltsbiatt DWA-A-138 (2005) wurde mit dem Erscheinen dea Arbetstiatts DWA-A 138-
1 (2024) zurackgezogen. Dementsprechend muss die Angabe unter Punkt D6 (Texttelle)
akiualisiert werdon

Gemali Punkt 5 Waldurmwandlung (Umweltbericht, 5 46) werden m Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ca. 5.5 ha Wakd dauerhaft umgewandell. Aus fachiicher Sicht
handelt es sich hierbel um eine grofifiachige Waldumwandiung Im Sinne des § 4 Abs, 1 Nr.
32 der Schutzgebietsverordnung des Wasserschutzgebiets Quellen im Schmiechatal™,

durch ein Verb thestand beruhrt ist. Dementsprechend (st fir die Waldumwandiung im
Rahmen des  Bebauungsplanverfatvens ein  Befrewngsantrag von  der
Wasserschutzgebletsverordnung bel der unteren Wasaerbehorde zu stellen. Informationen
hierzu stelt das Sachgebiet Umweltrecht des Amts f0r Urnwelt und Arbedtsschutz auf Anfrage
zur Verflgung,

ng
Den Ausfuhrungen in der Natura 2000-Vorprifung kann gefoigt werden,

Artenschutz
Den Ausfuhrungen in der saP kann grundsatzich gefoigt werden. Zu einigen Punkten machte die
UNB sich wie foigt auBer

Wait

Die Pllege der geatuften Waldriinder und Siume im Rahmen der CEF-MaBnahmen fur die
Haselmaus ist dauerhal sicherzustellen. Dies ist durch ein Monitoring zu begleiten.
Zauneidechse: Worasul bezieht sich die _Teilflache 117, aul der die Zauneidechse
nachgewiesan wurde (S. 40)7 Dies ist bidiich darzustellen,

Auch bel der CEF-Malnahme fir die Zaunsidechae (st die dauerhafie Freihaltung und Pllege
des Habitats uchsrxushﬂon Dies ist durch ein Monitoring 2u begleiten,

2u berich gende Anmerkungen 2u den CEF-Malinatmen in der Stellungnabhme

ﬁnd-n sich ggf. nachfolgend unter dem Punkt  Umweltbencht”
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Siehe Abwégungsvorschlag auf vorangegangener Seite.

zu 5. Die Festsetzung wird entsprechend der Anregung ergénzt.

zu 6. Der Hinweis D6 wird entsprechend angepasst.

zu 7. Ein Antrag auf Befreiung von der
Wasserschutzgebietsverordnung wurde inzwischen bei der unteren
Wasserbehdrde eingereicht.

zu Naturschutz

zu Natura 2000 - Vorprifung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Natura 2000-Vorprifung
gefolgt werden kann.

zu Artenschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass den Ausfihrungen der saP
grundsatzlich gefolgt werden kann.

Zu den CEF-MaBnahmen flr die Haselmaus und die Zauneidechse
wird ein Monitoring durchgefiihrt.

Es handelt sich um Teilflache 9. Teilfliche 9 bezieht sich auf die
Nummerierung der Teilflachen im zeichnerischen Teil zum
Bebauungsplan. Ein Verweis auf die entsprechende Darstellung in
der saP wird aufgenommen.
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zu
1.1

Umweltbericht

Die Phanzliste im Umweltberict auf S, 58 fohrt auch die Esche auf. Dies st aufgrund des
Eschentriebsterbens akiuell zu hinterfragen und e Art aus der Pllanziiste 2u entfernen,

Zu der Bllanz hat die UNB folgende Anmacdkungen:

1

Wo wird im Bestand die FFH-Mitwiese (Magerwiess ehemaliges Kasernengelande
Malistetien, Blotop-Nr, 378184170300) bertcksichligt? Laut Biotop-Auswartebogen hat sie
Avemaiio von 1635 m® In der Blanz wird oine Magoerwiese sdgefubirt, die sine Flache von
lodiglich 1450 m* hat, Zudem wird sle mit nur 16 OP bewertat, Da sie jedoch als FFH-
Mahwiese (ma dem Attribut sdenreich’) kartiert ist, muss davon ausgegangen werden, dass
sio eine hohere Bowertung aufwelst, mindestens 21 OP, Dies ist 2u korrigieren

Annliches gilt fur den geschitzien Magerrasen (F und Maperrasen ehemalipe
Kaserne Mellstetten, Nr, 178104175360). Auch hier schraibt der Blotop-Auswertebogen dem
Biotop eine gewisse Wertighett 2u (,gut ausgebidet”), weshalb auch hier sine Bowertung
mindestens nach dem Normalwert (30 OP) vorgenommen werden muss, Aktusll wird der
Magerrasen in dor Bilanz mit 27 OP bewertet. Dies st 2u korrigleren,

Unter Kapitel 4.3.8 Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen - Planexieme Kompensation wiren
Verweise (mit Mafinahmennummer) auf die jewedige Mafinahme hiltfreich

Die Dachbagrunung wird in dec Bilanz mit 9 OP/m* bewertet. Gemah OKVO konnen hier
jodoch je nach Machligkett der Aufiragaschicht bis zu 4 OP/m' vergeben werdan. Dies ist 2u
kortigleten

Zu den Ausgieichumalinahmen hat die UNB folgende Anmerkungen:

1

2

M1~ M7 aind tachlich in Ordnung

FOr M18 - M10 wurden de Mallnahmenbeschrelbungen zum Nachvollziehen der Autwertung
nachgereicht  (Unterdagen  Okokonto  Melistetten,  Menz  Umweltplanung),  Der
Autwertungsberechnung in M16 - M18 kann gefolgl werden M18 (im Okokonto genannt MOB)
bedar! einer welteren Profung. Dieser kann noch micht zugestiment werden,

Der Ausgleich des geschitzten Magerrasens und des Feldgehtlzes mit der Malinahme M8
(Entwicklung Wacholderhelde Im Ratvnen des Waldweidekonzepts Untardigisheim) kann
zugestimmt werden. Die Beschrebung Ist fachich plausibel und wurde bereits fur den
Bebauungaplan Gewerbegeblet Loh 1° in Mefistetten 2023 von der UNB akzeptien

Dio Fettwiose auf dem gewahilen Standort der Mallnahme MS welst einen gowissen
Anenreichtum auf. Aus naturschutzfachlicher Sicht waire, In Anbetracht des Zugewinns von
nur 2 OP/m, ein anderer Standon fir eine Aufforstung zu bevorzugen. Eine Extensvierung
dor Wiase wilre aus naturschutzfachiicher Siot die sinnvoliere Matlnahme,

Boi M10 (Erstaufforstung) st zu beachten, dass auf dem sudlich angrenzenden FlurstUck die
wolierte Wiese eventuell aufgeforstet werden wird, Der UNB liegt ein entsprechender Antrag
vor, Daher ist die Mallnahmenbeschveibung gof. anzupassen und die Anlage eines stufigen
Waldrands ist dann nicht mehr moglich
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zu Umweltbericht
Entsprechend der Anregung wird die Esche entfernt.

Zu Bilanz Nr.1 und Nr. 2: Die FFH-Mahwiese ist in der Karte
Bestand dargestellt. Die Beschreibung erfolgt in Kapitel 4.3.1 und
4.3.2. Die Biotopkartierung erfolgte 2015, im Jahr nach Aufgabe
der Kasernennutzung. Ab diesem Zeitpunkt wurden die Flachen,
die nach wie vor in Bundeseigentum waren, nicht mehr gemaht.
Die Verbrachung fuhrte zu einer Verminderung des
Artenvorkommens und zu einer Ausbreitung der angrenzenden
Waldflachen. Die urspringlich kartierte Flache entspricht nicht
mehr der Bestandsflache. Eine Abwertung um zwei Punkte von 21
auf 19 Okopunkte/m? ist aufgrund der Brache absolut
angemessen.

Gleiches gilt auch fir das Magerrasenbiotop, das aktuell nicht
mehr ,gut ausgebildet ist“. Auch hier ist eine Abwertung von 30 auf
27 OP/m2 angemessen.

Zu Bilanz Nr.3: Hinweis zu Kapitel 4.3.6 wird zur Kenntnis
genommen.

Zu Bilanz Nr.4: Auszug aus: ,,Bewertung der Biotoptypen Baden-
Wairttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der
Eingriffsregelung”, LfU, Abgestimmte Fassung, August 2005:

Biotoptypenbeweriung Baden-Warttemberg Bewertung: lle Planung chual

£0.50 | Kieine GrGnflache [alle Untertypen) 4

NI Dachbegronung: Dachbagrunungsn de rcht cen Untsrtypan Dachgansn
(B0 54) odar Bawachsanes Dach odaer Mauarioone” (60 55) antsprechen,
Sind nach andersn gessgnaden Biotoptypen 2u bewenen. Als
Placung P Jocrasen (33 80) ocer
G whe nde Rud o * (35.64) in Batracht Nkin
Ansatz gebracht wordon durfan cie Planungswarto hoctwortiger
Butoptypen von Serderstandorien (2 B Trockenrasen, Sandrasen), da
deerse aul Dachen | AR nur rudiments endwickell weedan Koonen

1l Fassadenbegrinung: Als Flachendakion wird die 2ur Begrunuy

Fassadentiachs harangezogen. Duess wird separal von der
Flachanbianz dos Baugebets gefaht tew. dort antsprechend
_gekannzeichnal

Bei der mit mind. 12 cm festgesetzten Substrathdéhe der
Dachbegriinung kann von einer einfachen Ruderalvegetation
ausgegangen werden. Der Normalwert fir den in Ansatz
gebrachten Biotoptyp Ruderalvegetation betragt 11 OP/m2, die
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zu | Siehe Stellungnahme auf vorhergehender Seite.

angesetzten 9 ('?P/m2 entsprechen dem unteren Wert der
Wertspanne. 4 OP/m2 entspricht der Bewertung fur Zierrasen.

zu AusgleichsmaBnahmen:

zu 1. Es wird zur Kenntnis genommen, dass M1-M7 fachlich in
Ordnung sind.

zu 2. Es wird auf Nr. 13 (siehe Abwagungsvorschlag auf
nachfolgenden Seiten) verwiesen.

zu 3. Es wird zur Kenntnis genommen, dass M3 akzeptiert wird.

zu 4. M9 - Eine Aufforstungsgenehmigung liegt fur diese Flache
bereits vor.

zu 5. M10 - Aus der MaBnahmenbeschreibung wird die Anlage
eines gestuften Waldrands entfernt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

keine Anderung

Anderung im
Umweltbericht
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sich an der Artzusammensetzung deses Blotops onentieren (Rotbuche).

unmittelbaren Umgebung FFH-Matw

' noch -

Berlicksichtigung zu finden.

Aufichiung eher 2u forderm st

Mndnm
B‘nloaNt 278194177536 hegt, mdaum ene

10. M15 kann akzeptien werden

(Axtenzeichen 417 02.048), de von der UNB bereds genehmigl ist.

und M18 kann aus naturschutzfachlicher Sicht zugestimmit werden

Anschiuss bedarf es der Abstimmung 2wischen UNS und HNB (RP To)

(Aktenzechen 417 02.053) Heer sind laut K

MW
werden. Eine entsprechende Komrektur im Kompensationsverzeichnis steht noch aus

(UNB) an Herrn Richert (UFB) bereits am 11.12.2023 in Aussicht gestellt.

6. Die M11 und M12 sind um die Entwicikiung eines hochwartigen, grofizGgigen Walkdsaums 1u

zu WMNM@WMmWB&MMQW
sch norddstich angrerdend ein geschitztes F (Fokigehdl: an der

1.1 Ringstrafie NW Kahiesthl, Biotop Nr. 178194179084). Die zu pllanzenden Baume missen

7. Bei M13 und M14 bitten wir jewsds um enen Lagepian mt enem hintardegten Lufibild und

einer deullichen Abgrernzung der Malinahmenfiiche Mwwmmxﬁnd&
befinden (2.8. Magere
Flachland-Mabwiose N Oberdigisheim, Baratal 2. Biotop Nr 378194170606 bei M13 und
Magere Flachiand-Mahwiese S Unterdigisheim, Buchhalde-Nord, Biotop-Nr. 378184170506
bei M14) Diese dirfen nicht beeintrSchiigt werden Dies hat in den Mafinahmen

Zudem stelt de Flache enen potentielien Lebensraum fir Kreuzottern dar, welcher durch

@ Auch bei M4 fuhrt die Bewaidung nach Eimschatzung der UNB zu  keiner
. Da auf Gleser Fliiche zudem das Biotop Feldgehdize O

11.M6 ! o Malrohme aus dem naturschutzrechiichen Okochonto Mefistetion
12 M17 < M9 sind Malinahmen aus dem baurechiichen Dkokonio der Stact Mofistetten. M17

13 M19 Begt innerhalb des NSG Scheibhalden, Grundsatzich legt eine fachiiche Eignung vor
Jadoch muss de Malinahme ausfiivich beschrieben und plausibel bilanniert werden. Im

14. M20 st eine Malinahme aus dem naturschutzrechiichen Okokonto der Stadt Albstadt
_‘-uw‘wwm
Msuv«mmmnmummmmm
MW(EWMFMSMMFMWMIJNZS
von Herm Relser, UNB vom 210325) war der

am 05102024, Daher kinnen die Zinsen (31,030 OF) angerechnet

15. M21 kann aus Sicht der UNB 2ugestimmnt werden. Dies wurde in einer E-Mail von Herm Reiser
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zu 6. M11-12 — Die MaBnahmenbeschreibung wird erganzt.

zu 7. bis 9. M13 und M14: eine Abstimmung zwischen UNB,
Forstamt und [IGP zu den MaBnahmen M13 und M14 hat am
06.11.2025 stattgefunden. Ergebnis:

M13 wird als Sukzessionsentwicklung zu Wald von der UNB
anerkannt. Eine Abstimmung zu Details und méglichen
Aufwertungen (z.B. Waldrandpflege etc.) erfolgt zwischen UNB und
Forst. Nur durch die unveranderte Sukzession wird jedoch keine
naturschutzfachliche Aufwertung anerkannt.

M14: eine Entwicklung zu Wald kann auf der Flache, die als Biotop
nach Naturschutzrecht (Feldgehdlz) kartiert ist nicht von der UNB
anerkannt werden. Die Teilflache westlich des Biotops wird als
Bewaldung durch Sukzession akzeptiert. Die Flache umfasst ca.
1.700 m2. Auch hier ist keine Anrechnung von Okopunkten
moglich.

zu 10. Es wird zur Kenntnis genommen, dass M15 akzeptiert wird.
zu 11. Es wird zur Kenntnis genommen, dass M16 bereits
genehmigt ist.

zu 12. Es wird zur Kenntnis genommen, dass M17-M18 zugestimmt
wird.

zu 13. M19: Am 19.03.2025 wurde bei einem Ortstermin mit der
Hbéheren Naturschutzbehoérde, der Unteren Naturschutzbehérde
und dem Forstamt die weitere Entwicklung des Waldbestandes im
Naturschutzgebiet Scheibhalden besprochen. Die Bilanzierung der
MaBnahme erfolgt im Rahmen des Okokontos der Stadt
MeBstetten. Die Details des Waldweidekonzepts befinden sich
derzeit noch in Bearbeitung und werden mit UNB und HNB
abgestimmt.

zu 14. Ausfihrungen zu M20 werden zur Kenntnis genommen.

zu 15. Es wird zur Kenntnis genommen, dass M21 zugestimmt
wird.

Erganzung im
Umweltbericht

Anderung im
Umweltbericht

Kenntnisnahme
Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Erganzung im
Umweltbericht

zum Satzungs-
beschluss

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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zu
1.1

16. FOr die Auswelsung des Waldrefugiums im Rahmen der Malinahme M22 liegt der UNS ken
Protokoll des Abstimmungstermins vor (der 1. Merrn Luippold am 5.10.2021 statigefunden
haben muss). Der letzte Stand, der sus der Stellungnahme der UNB zum Gewerbegebiet
LHimau® in A.-Lautingan (21.04.2020) hervorgeht, ist der, dass die Malinahme sich noch in
Abstimmung befindet, Daher steht hier eine Prifung durch die UNB noch aus. Bedenken hat
die UNB m Zusammenhang mit dem geschutzten Wakitbiotop, das sich innerhal® der
MaBnshmenfiache befindet (Seggen-Buchenwald Katzenbuckel SW  Ebingen,
27T204174308). Geme kann die MaBnahmenfiiiche in enem gemeinsamen vor-On-Termin
begutachiet und abgestimmt werden

Das Forstamt schlieft sich der Stefungnahme der htheren Forstbehorde voll umfanglich an.

Amt 1 z ng und imeuordnung, Ansprechpartner: Herr Mayot N, 94
Aus unserem Zustandigkeitsbareich ergeben sich keine Bedenken gegen die Planung

Dée im Rahmen der frohzeitigen Betedigung vorgebrachien Anregungen wurden ber(icksichtigt

Seltens der unteren Baurechtsbehdrde wird die Umwidmung des fruheren Gelandes der
Zollemalbkaseme zu enem Industrie- und Gewerbegebietl ausdricklich begriidl. Mit der
Konversion kénnen an anderer Stelle Flachen eingespart werden

Folgende Punkte sind noch aulgefatien
Planungsrechtliche Festsetzungen
A1.1.1 und A12.1: Der Zusatz ,und die Voraussetzungen unter Zffer A1.3 erfillen” ist

grammatikalisch nicht richlig eingebunden (anstelle und” sofile es nach enem Komma de”
heiflen)

A8.6 Dachbegranung
Belm ersten Wort mindestens” fehit das 8"

Ob ene Dachbegrinung den Bauwdnschen der zukOnftigen Bauherren entspacht. wed
bezweifeit,

Ortliche Bauvorschriften

B1: Weiche Dachformen und -neigungen sind zulassig?

Laut den Nutzungsschablonen ist nur DN 10° zuldssig, Wir gehen nich! davon aus, dass nur
Déicher mit einer Neigung von 10° zulassig sein sollen

In A9.6 wird eine Dachneigung von 0-10° beschrieben,

Mt freundlichen Grilen

gez.

Moler
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zu 16. M22 - M22: Am 11.09.2025 fand ein Vor-Ort-Termin
zwischen Revierleiter Schneider und Frau Prozmann (UNB) statt.
Es wurde das Waldstuck ,Im Katzenbuckel” besichtigt. Lt.
schriftlicher Stellungnahme wird die UNB das Waldrefugium als
OkokontomaBnahme anerkennen.

zu_Forstamt

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Forstamt der
Stellungnahme der héheren Forstbehérde vollumféanglich
anschlieBt. Die Stellungnahme der héheren Forstbehdrde ist unter
Nr. 5 dieser Abwagungstabelle aufgefahrt.

zu_Amt fir Vermessung und Flurneuordnung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken
vorgetragen werden.

zu_Baurecht/Kreisbaumeister

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die im Rahmen der
frihzeitigen Unterrichtung seitens des Landratsamtes
vorgebrachten Anregungen berlcksichtigt wurden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung begrufBt wird.

zu Planungsrechtliche Festsetzungen

zu A1.1.1 und A1.2.1: Die Festsetzung wird insgesamt Uberarbeitet.

Der Zweckverband hat sich explizit fir die Festsetzung einer
Dachbegriinung ausgesprochen. Dies entspricht den der
stadtebaulichen Zielsetzung des Gebietes.

zu Ortliche Bauvorschriften

Im Plangebiet sind entsprechend der Nutzungsschablone
Dachneigungen von ,kleiner gleich® 10° zuléssig. Dies entspricht
dem Dachneigungsbereich von 0°-10°. Im Textteil wird unter B1.1
die Dachneigung zur Klarstellung redaktionell erganzt.
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Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Anderungen im
Textteil

Kenntnisnahme
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Aufsteliung des Bebauungsplans nterkommunaisr industne- und Gewsrbepark Zollemaly™ n
724569 Molstotien durch don Zweckverband interkommunaler Industrie- und Gewerbepark
Zollemalb”

Sehr geehrie Damen und Herren,

nach Anhérung der Fachbahorden in unseram Hause wed folgende Stellungnahyme abgegeben:
‘ Zu Landwirtschaftsamt: B
W #5nnen Reine Stelungralens Shston, Gs G ww icht voRetindg Es wird zur Kenntnis genommen, dass grundsatzlich keine Bertcksichtigung
A TR Wosh- e Tinedagn vachgumiot o Bedenken bestehen. Die aufgefiihrten Unterlagen sind dem
Bebauungsplanentwurf als Anlage beigefligt und werden zur
Stellungnahme vorgelegt.

Eventuell notwendige Ausgleichs- bzw. CEF-MaBnahmen auf
lanawirtschatftlichen Fldchen auBerhalb des Plangebiets werden mit
dem Landwirtschaftsamt abgestimmt.

1. Untere Wasserbehorde

1.1 SG Grundwasser und Bodenschutz Zu 1. Untere Wasserbehorde

Zu Wasser- und Bodenschutz:

Grundwasserstand, Deckschichien
e ) ' Zu 1.1 SG Grundwasser und Bodenschutz

Das Plangebiot befindet sich, wie in der Begrindung des Vorentwurfs unter Punkl 2.5
audgetlihnt, in der Zone il des durch Rechisverordnung des Zollemabireses vom 02 12 1983
rechiskriftig fesipesetzion Wasserschutzgebietes .Quefien im Schwniechatal”.

D:.W DL I S o WA e o6 - e Nebenstehende Sachdarstellung wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
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Ausweislich § 4 Abs. 1, 14. der vorgenannten Rechtsverordnung ist das ,Errichten von [...]
Gewerbe- und Industriebetrieben [...] verboten, wenn eine Gefahrdung des Gewassers nicht
durch Schutzmalnahmen verhindert werden kann.”

Gebote und Verbote, die aus den Festsetzungen einer Wasserschutzgebietsverordnung folgen,
sind in der Bauleitplanung als Planungsschranken zu beachten. Sie stellen zwingendes Recht
dar, liber das sich die Bauleitplanung nicht hinwegsetzen kann.

Aus der Begriindung des Vorentwurfs ergibt sich bislang nicht wie die Vereinbarkeit der
geplanten Festsetzungen mit dem bestehenden Wasserschutzgebiet, etwa durch technische
Schutzeinrichtungen, sichergestellt wird. Eine belastbare Bauleitplanung solite die
Rahmenbedingungen fiir die Vereinbarkeit der Festsetzungen im Bebauungsplan mit dem
bestehenden Wasserschutzgebiet erarbeiten und die Auswirkungen der Planungen auf das
Grundwasser darstellen und bewerten.

Insbesondere ist in diesem Zusammenhang auch das Verhéltnis der geplanten Festsetzungen
zur AwSV (Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen)
darzustellen. Nach § 49 Abs. 2 AwSV dirfen bestimmte Anlagen in der weiteren Zone von
Wasserschutzgebieten nicht errichtet und erweitert werden. Die AwSV sieht allerdings auch
eine Befreiung von diesen Anforderungen vor, wenn das Wohl der Allgemeinheit dies erfordert
oder das Verbot zu einer unzumutbaren Harte fiihren wiirde und der Schutzzweck des Gebiets
nicht beeintrachtigt wird.

Es ist aus den vorbezeichneten Griinden darzulegen, weshalb das Gewerbe- und
Industriegebiet an der geplanten Stelle im Wasserschutzgebiet Zone Il errichtet werden soll.
Die Abwagung von Alternativstandorten auBerhalb eines Wasserschutzgebiets ist den
Planunteriagen beizufiigen.

Hinweis

Insbesondere fir wassergefdhrdende Betriebe konnen Antrage auf Befreiung von der
Wasserschutzgebietsverordnung und der AwSV erforderlich werden, wenn die Anforderungen
der Wasserschutzgebietsverordnung oder der AWSV nicht eingehalten werden kdnnen.

1.2 SG Oberirdische Gewédsser und Abwasser
1.2.1 Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist hinsichtlich der technischen Infrastruktur im westlichen Bereich in der
GeilRbuhlistraRe an das Gesamtnetz der Stadt MelRstetten angebunden. Dies betrifft
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

Die Hauptentwasserung des Schmutzwassers erfolgt tiber zwei Trassen in Nord-Suid-Richtung
zur GeiBbdihlistrae hin. Im Rahmen der ErschlieBung ist der Aufbau eines Trennsystems mit
zusatzlichen Regenwasserkanalen vorgesehen.

Hinweis

Innerhalb der Uberrechnung zur Regenwasserkonzeption (Schmutzfrachtberechnung) 2020
wurde das Plangebiet als zwei Teilflichen ,Interkom. GE* mit 2,5 ha und ,Restfl. ehem.
Kaserne" mit 4,45 ha befestigte Flache in Ansatz gebracht. Als Kanalnetz wurde eine

Im Rahmen des Planungsprozesses wurden umfangreiche
Abstimmungen hinsichtlich der Lage des Plangebietes im
Wasserschutzgebiet durchgefiihrt. Das geplante
Entwésserungskonzept fand insoweit Zustimmung. Notwendige
MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers wurden soweit rechtlich
moglich in den Festsetzungen des Bebauungsplanes berticksichtigt.
In den Hinweisen des Textteils wird unter Ziff. D6 auf die Vorschriften
der Wasserschutzgebietsverordnung hingewiesen, die zu beachten
sind. AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass die Vorschriften zur
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdahrdenden
Stoffen (AwSV) zu beachten sind. Nach § 49 Abs. 2 AwSV diirfen
bestimmte Anlagen in der weiteren Zone von Wasserschutzgebieten
nicht errichtet und erweitert werden. § 49 Abs. 4 AwSV sieht jedoch
eine Befreiung von diesen Anforderungen vor, wenn das Wohl! der
Allgemeinheit dies erfordert oder das Verbot zu einer unzumutbaren
Hérte fiihren wirde und der Schutzzweck des Gebiets nicht
beeintrachtigt wird.

Ferner wird in den Hinweisen des Textteils unter Ziff. D6 darauf
hingewiesen, dass insbesondere fir wassergefahrdende Betriebe
Antrdge auf Befreiung von der Wasserschutzgebietsverordnung und
der AwSV erforderlich werden, wenn die Anforderungen der
Wasserschutzgebietsverordnung oder der AwSV nicht eingehalten
werden kbnnen.

Eine Alternativflachenpriifung ist nicht zweckméBig, da die
Konversion eines ehemaligen Kasernenareals Standorigebunden
ist. Insoweit bestehen hierzu keine Alternativen. Die Belange des
Grundwasserschutzes werden in die Abwégung eingestellt und
entsprechend gewichtet.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Hierauf
wird im Textteil zum Bebauungsplan eingegangen.
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Siehe Stellungnahme auf vorhergehender Seite.

Zu 1.2 SG Oberirdische Gewédsser und Abwasser
Zu 1.2.1 Abwasserbeseitigung

Die Sachdarstellung wird zur Kenntnis genommen.
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modifizierte Mischwasserleitung verwendet. Insgesamt wurde mit einem Schmutzwasseranfall
von 2,25 I/s (,Interkom. GE") und 0,35 I/s (,Restfl.") gerechnet.

Im Zuge der weiteren Planungen sind die Ergebnisse und Eingangsdaten der
Regenwasserkonzeption zu berticksichtigen bzw. die Berechnungen mit aktuellen oder
geplanten Daten zu Uberrechnen.

Die Leistungsfahigkeit der technischen Anlagen zur Abwasserbeseitigung (Kanalnetz,
Regenwasserbehandlungsanlagen, Klaranlage) ist zu tiberpriifen.

1.2.2 Niederschlagswasserbeseitigung

Eine abschlieende Stellungnahme ist erst nach Vorlage einer Entwdsserungskonzeption
maglich. Diese ist dem Landratsamt Zollernalbkreis — Umwelt und Abfallwirtschaft vorzugsweise
in digitaler Form unter umweltamt@zollernalbkreis.de vorzulegen. Ein Entwésserungskonzept
ist erforderlich, da sonst die planerische Grundlage fehlt, um eine gesicherte und schadlose
Niederschlagswasserbeseitigung mit konkret bestimmten MaRnahmen und Festsetzungen im
Sinne des § 123 Abs. 1 BauGB zu gewabhrleisten.

Im Rahmen der Entwasserungskonzeption miissen nachfolgende Punkte beriicksichtigt
werden:

- Verkehrsflachen (bspw. Zufahrt, Hofflachen und LKW-Stellplatze) sind grundsatzlich mit
wasserundurchlassigen Belagen herzustellen und vor Einleitung in einen
Regenwasserkanal oder Versickerung (ber eine Regenwasserbehandlungsanlage
vorzureinigen.

- Betriebsflachen, auf denen wassergefahrdende Stoffe regelmaRig umgeschlagen werden
oder auf denen Fahrzeuge gewaschen oder gewartet werden, sind (ber einen
Leichtstoffabscheider in die 6ffentliche Kanalisation zu entwassern.

- Im Fall von Betriebsflichen, auf denen keine Gefahr besteht, dass es zu
Verschleppungen und Verunreinigungen aus den Entlade- und Verladebereichen kommt
(bspw. Stellplatze fir Mitarbeiter oder Kunden-PKW), ist die Herstellung aus
wasserdurchlassigen Beldgen oder wasserriickhaltenden Materialien wie Rasenpfiaster,
Rasengittersteinen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken, zuldssig.
Diese Flachen sind entwasserungstechnisch durch bauliche MaBnahmen (Gefélle,
Schwellen, etc.) von den oben genannten Flachen zu trennen.

- Die Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers in Retentionszisternen sowie
dessen Nutzung als Brauchwasser ist als MaRnahme im Sinne einer nachhaltigen
Regenwassernutzung maéglich.

Weiterhin fehlen
Ausflihrungen zu:

in den Unterlagen zum Bebauungsplan Verweise bzw. detaillierte

- Notwendige wasserrechtliche Erlaubnis zur dezentralen Beseitigung des
Niederschlagswassers bei Versickerung von Niederschlagswasser auf den einzelnen
Grundstiicken.

- Die Ergebnisse der Sicherversuche vom Institut Dr. Haag vom Feb. 2022 sind in der
weiteren Planung zur konkreten Festsetzung der dezentralen
Niederschlagswasserbeseitigung zu beriicksichtigen. Bei unginstigen
Versickerungsvoraussetzungen koénnen auch Mulden-Rigolenelemente oder -systeme
(Mulde mit darunter liegendem Schotterkérper) angewendet werden.

Das vorliegende ErschlieBungskonzept berticksichtigt vorhandene
Kapazitdten. Die aufgefiihrten Rechenansétze der bisherigen
Schmutzfrachtberechnung wurden berticksichtigt. Ggf. notwendige
Anpassungen und Uberrechnungen der iibergeordneten Netze ist
vorhabensunabhéngig vom jeweiligen Netzbetreiber zu
veranlassen.

zu 1.2.2 Niederschlagswasserbeseitigung

Mittlerweile liegt dem Bebauungsplanentwurf ein fundiertes Ver-
und Entsorgungskonzept zu Grunde. Dies beinhaltet auch das
Thema Niederschlagswasserbeseitigung. Das Konzept wurde
bereits mit den maBgeblichen Behbérden abgestimmt.

Die nebenstehenden Punkte wurden soweit in der
ErschlieBungsplanung berticksichtigt und soweit rechtlich mdglich
und erforderlich im Rahmen von Festsetzungen in den
Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Die formale Antragsstellung zur Genehmigung des
Entwésserungskonzepts wird parallel zum Bebauungsplanverfahren
vorangetrieben.
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Eine ausreichend grofRe Flache zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung ist
planerisch darzustellen und von Bebauung/Versiegelung freizuhalten. Im Zuge einer griin-
blauen Infrastruktur ist eine Kombination aus Griinflichen und Versickerungsflachen
maoglich.

Flachen zur Ableitung von AuRengebietswasser in die Regenwasserkanalisation.

Hinweise

Gemal Ziffer A 8.5 der planungsrechtlichen Festsetzungen soll im Plangebiet eine fir
Schmutzwasser und Niederschlagswasser gefrennte Abwasserbeseitigung eingerichtet
werden.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen und der Niederschlagsabfluss der StraRen
und privaten Hofflachen ist nach den planungsrechtlichen Festsetzungen in den
Regenwasserkanal zu leiten.

Nach den  Ausfihrungen in der Begrindung des Vorentwurfs  zur
Niederschlagsentwasserung soll die Niederschlagsentwasserung bereits im Bereich der
spateren Privatgrundstiicke zur Retention gebracht werden und nach Maglichkeit bereits
dort verdunsten oder versickern konnen. Nicht versickerte oder verdunstete
Abflussvolumina sollen (ber separate Regenwasserkandle zum Entwasserungstiefpunkt
geleitet werden, an dem ein zentrales Versickerungsbecken vorgesehen ist. Das System
wird durch vorgeschriebene Dachbegriinungen ergénzt, welche das Wasser dezentral
zurlickhalten und zur Verdunstung bringen.

Wir regen an, die planungsrechtlichen Festsetzungen und die Ausfiihrungen der
Begriindung in Einklang zu bringen.

Aktualisierung technischer Stand:

« Bis zur Veréffentlichung der Neufassung ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Stand 2005)
zur Bemessung von Versickerungsmulden anzuwenden.

e Das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser"
wird kiinftig ersetzt bzw. endglltig zuriickgezogen, sobald die gesamte Arbeits- und
Merkblattreihe A/M 102 sowie die 0.g. Neufassung von DWA-A 138 vorliegen.

* Bei Einleitung in oberirdische Gewasser ist gemall DWA-A 102 Teil 2 (korrigierte
Fassung Okt. 2021) eine Emissionsbezogene Bewertung vorzunehmen. Lediglich den
Flachen der Kategorie | (gering belastetes Niederschlagswasser) ist weiterhin eine
Einleitung in ein Oberflichengewédsser ohne vorherige Behandlung erlaubt. Diese
Anforderungen gilt es einzuhalten.

e Fur die gedrosselte Einleitung in einen Vorfluter ist die Schaffung von
Retentionsvolumen erforderlich. Eine Retention ist gema® DWA-A 117 und LfU
Arbeitsblatt ,Arbeitshilfen fiir den Umgang mit Regenwasser - Regenriickhaltung® zu
dimensionieren.

Durch Beriicksichtigung von sog. grin-blauer Infrastruktur kann eine Anpassung an
zunehmende Wetterextreme erfolgen. Mit der Konzeption von multifunktionalen Rdumen
kann das anfallende Regenwasser vor Ort Uber Grinflachen, Retentionsmulden oder
Tiefbeete gespeichert werden und steht einer sinnvollen Regenwassernutzung bei
Trockenheit zur Verfligung. Neben der Dachbegriinung tragt auch eine
Fassadenbegriinung oder Baumrigole zum Wasserriickhalt bei. Das gespeicherte Wasser
wirkt in 2-facher Hinsicht positiv: geminderte Abflussspitzen im Kanalsystem und
Verdunstungskiihle.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen und wurde im Rahmen der fortgeschriebenen Planung
berlicksichtigt soweit erforderlich.

An der Schnittstelle zwischen zukiinftigem Privatgrund und
Offentlicher Flache wird durch den Bebauungsplan eine
Notentlastung mit Einleitungsbegrenzung festgesetzt. Weitere
Vorgaben fiir die Regenwasserbewirtschaftung auf den
Privatgrundstiicken sind durch den Bebauungsplan nicht
vorgesehen. Diese sind im Rahmen des jeweiligen Baugesuchs
individuell zu bewerten. Die Schaffung von ,griin-blauer-
Infrastruktur® wird im konkreten Fall als nicht sinnvoll eingestuft, da
durch dezentrale Versickerungen je nach Fldchenbeschaffenheit
der 6ffentlichen Fldche im Industrie- und Gewerbegebiet eine
Geféhrdung des Grundwassers nicht ausgeschlossen werden
kénnte. Durch die im Planungskonzept enthaltene, zentrale
Regenwasserbehandlung kénnen eine ausreichende Reinigung,
Sicherung gegen Havarie sowie entsprechende Probenahmen zum
Nachweis der Reinigungsleistung sichergestellt werden.
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2. Untere Bodenschutz- und Altlastenbehorde

2.1 SG Grundwasser und Bodenschutz
2.1.1 Altlasten (nachsorgender Bodenschutz)
Aus Sicht der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdrde bestehen keine Einwénde
gegeniiber dem vorgelegten Planentwurf.

Innerhalb des Gesamtareals der ehemaligen Zollernalb-Kaserne MeRstetten sind auf Grundlage
der Untersuchungen der HPC AG einzelne Flachen mit Umweltrelevanz im
Bodenschutzkataster erfasst (vgl. Untersuchungen von kontaminationsverdachtigen Flachen
(KVF) im Rahmen der Phase | und lla, 2011 / 2016).

Im Zuge der Untersuchung von 2011 ist das Gesamtgeldnde aus dem Bodenschutz- und
Altlastenkataster ausgeschieden (A-Fall) — abgegrenzte Einzelflichen sind jedoch noch im
Bodenschutz- und Altlastenkataster aufgefiihrt. Nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht zur
aktuellen Bewertung der Einzelflachen nach dem Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) in
Gegentiberstellung der im BPlan aufgefiihrten Kontaminationsverdachtigen Flachen (KVF):

Hinweise
Folgende Hinweise ergehen zum derzeitigen Stand des Bodenschutz- und Altlastenkatasters im

Hinblick auf die friihere Nutzung des Gelandes:

Tabelle 1: Auszug Bodenschutz- und Altlastenkataster

Gebdude | BAK Flaichennummer/ -name Handlungsbedarf KVF

51/ 49 4538-017 / AS Kfz-Halle STOV B-Entsorgungsrelevanz | -

51/ 50 4538-018 / AS Kfz-Schutzdach und B-Entsorgungsrelevanz | -
Gerateschuppen STOV

51/5 4538-002 / AS Trafostation B-Entsorgungsrelevanz | -

51/ 47 4538-038 / AS Gartnerei mit B-Entsorgungsrelevanz | -
AuBenflache

51/ 21 4538-005 / AS Heizzentrale B-Neubewertung bei 4

Anderung der Exposition

SE 4538-019 / AA Schlackeablagerung A (ausgeschieden, 2016) | 18

Sportplatz

SW 4189-000 / AS Tankstelle B-Anhaltspunkte; derzeit | -

Sportplatz | Standortkameradschaft Geilbihl keine Exposition

51/ 38 4538-014 / AS Tankstelle B-Entsorgungsrelevanz | 13
Zollernalbkaserne

51/ 23 4538-006 / AS Waschhalle/Kfz-Halle B-Entsorgungsrelevanz

51/ 23-24 | 4538-013 / AS Montagerampen B-Entsorgungsrelevanz | 12

51/ 23-24 | 4538-008 / AS GroRbenzinabscheider | B-Gefahrenlage 7

hinnehmbar
51/ 29 4538-011 / AS SchieRanlage B-Entsorgungsrelevanz | -

In der Begriindung des BPlans wird unter Punkt 6.5 die Schadstoff- und Altlastensituation
aufgefiihrt. Aus dem Bodenschutz- und Altlastenkataster ausgeschiedene Falle, die im BPlan

zu 2. Untere Bodenschutz- und Altlastenbehorde
zu 2.1 SG Grundwasser und Bodenschutz
zu 2.1.1 Altlasten (nachsorgender Bodenschutz)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Unteren

Bodenschutz- und Altlastenbehérde keine Einwédnde gegentiber der
Planung bestehen.

Die nebenstehende Sachdarstellung wird zur Kenntnis genommen.

Relevante Flachen wurden im Bebauungsplan entsprechend § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.
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nicht als kontaminationsverdachtig (KVF) eingestuft sind, werden in der Tabelle ebenfalls nicht
aufgefiihrt.

Tiefbauarbeiten im Bereich der Flachen 4538-005 / AS Heizzentrale, 4538-008 / AS
GroB3benzinabscheider und 4189-000 / AS Tankstelle Standortkameradschaft Gei3biihl sind im
Rahmen eines Baugesuchs oder direkt bei der unteren Altlastenbehérde anzuzeigen. Im
Rahmen einer Untersuchung hinsichtlich der Altlastenrelevanz ist der Handlungsbedarf
gutachterlich abzuarbeiten. Diese Untersuchung kann auch in Abstimmung mit der unteren
Altlastenbehérde im Rahmen einer Uberwachung baubegleitend erfolgen  (birgt
Kalkulationsrisiken).

2.1.2 Bodenschutz (vorsorgender)
(Sparsamer Umgang mit Boden, Flachenrecycling, Eingriffsbewertung)

Eine abschlieRende Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde ist erst nach Vorlage des
Umweltberichts mit integrierter Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung méglich.

2.1.3 Geothermie

Hinweis
Das Errichten von Erdwarmesonden ist hinsichtlich der Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il
verboten.

3. Immissionsschutzbehorde
3.1 SG Gewerbeaufsicht (inkl. Techn. Immisssionsschutz)

Eine abschlieRende Stellungnahme ist nicht moglich, da die vorgelegten Unterlagen nicht
volistédndig sind. Es mussen noch folgende bzw. die in der Anlage aufgefiihrten Unterlagen
nachgereicht bzw. Uberarbeitet werden:

Geruch

1) Geruchsgutachten zu den Emissionen des angrenzenden Landwirtschaftlichen
Betriebs sowie Biogasanlage und deren Immissionen im Plangebiet

2) Auf S.13 der Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ist von der GIRL
(Geruchsimmissions-Richtlinie) die Rede. Die GIRL wurde mit der Novelle der TA Luft
vom 18.08.2021 (in Kraft seit 01.12.2021) in den Anhang 7 der TA Luft tberfihrt. Die
Textpassage sollte entsprechend angepasst werden. Ebenso die Ausfilhrungen unter
Nr. 6.3 der Begriindung zum Bebauungsplan.

Larm

1) Das Dokument .Planungshinweise zum Schutz vor industriellen/gewerblichen
Schallimmissionen, Fachbeitrag, November 2021, Dr.-Ing. Frank Dréscher, Tubingen®,
das als Anlage dem Bebauungsplan beigefiigt ist, ist zu aktualisieren. Es stimmt
beispielsweise die Aufteilung der Teilflaichen nicht mit der Schalltechnischen
Untersuchung zugrundeliegenden Aufteilung {iberein.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden bei Bedarf auBerhalb
des Bebauungsplanverfahrens soweit erforderlich berticksichtigt.
Die ist nicht Aufgabe der Bauleitplanung.

zu 2.1.2 Bodenschutz (vorsorgender)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine abschlieBende
Stellungnahme erst nach Vorlage des Umweltberichtes mit Eingriffs-
Ausgleichsbilanz méglich ist. Der Bebauungsplanentwurf enthélt
nun die notwendige Informationen, sodass bei der nun folgenden
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme erfolgen
kann.

zu 2.1.3 Geothermie

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Errichten von
Erdwérmesonden in Zone Ill des Wasserschutzgebietes nicht
zuléassig ist.

zu 3. Immissionsschutzbehérde
zu 3.1 SG Gewerbeaufsicht (inkl. Techn. Immissionsschutz)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine abschlieBende
Stellungnahme méglich war. Die notwendigen Untersuchungen
liegen nun dem Bebauungsplanentwurf zu Grunde und werden im
néchsten Verfahrensschritt zur Stellungnahme vorgelegt.

Die nebenstehenden Anregungen und Hinweise wurden bei der
Bearbeitung der Gutachten [ Untersuchungen entsprechend
berticksichtigt.
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2) Auf S. 5 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ist unter Punkt A1.3 von
den ,Richtungssektoren A bis C" die Rede. Die Schalltechnische Untersuchung
hingegen spricht nur von zwei Sektoren, A und B. (Hinweis: Fehler aus der
Schalltechnischen Untersuchung S. 22 (ibernommen)

3) Im Bebauungsplan sind gem&R DIN 45691:2006-12 auller den festgelegten
Teilflachen auch der Bezugspunkt und die von ihm ausgehenden Strahlen
darzustellen, die die Sektoren begrenzen. Die Sektoren sind zu bezeichnen.

Abfallrecht/Abfalliiberwachung, Ansprechpartner: Herr Flad, Tel.: 92-1383
Die Abfalliberwachung erhebt gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes keine
Bedenken. Wir bitten, folgende Anmerkungen zu beachten:

1. Entsorgungsrelevanz — Gebdude & Auffiillungen

Die Firma HPC AG Freiburg hat bereits im Jahr
Bausubstanzuntersuchung  der  Bundesliegenschaft ~ Zollernalb-Kaserne ~ MeRstetten
durchgefiihrt. Im Rahmen dieser Untersuchung konnten in der Bausubstanz einiger Gebaude
erhohte Schadstoffwerte gemessen werden. Auf die Ergebnisse der orientierenden
Untersuchung ist beim Abbruch bestehender Gebdude im o0.g. Gebiet besonders zu achten.
Abbruchsabfélle missen einer ordnungsgeméfien und schadlosen Verwertung / Beseitigung
zugefihrt werden. Die mdglichen Verwertungs- und Beseitigungsmdglichkeiten hangen von der
jeweiligen Schadstoffbelastung der Abfélle im Einzelfall ab. Wir bitten Sie daher, mégliche
Abbruchsarbeiten und die Entsorgung von Abbruchsabfallen, frihzeitig mit der
Abfalliberwachung abzustimmen.

Bei der o0.g. orientierenden Bausubstanzuntersuchung konnten auch in den Boden Auffillungen
aufgefunden werden. Erdaushub aus dem Baugebiet, muss daher vor einer Entsorgung /
Verwertung grundsatzlich chemisch auf die abfallrechtlich relevanten Parameter analysiert
werden. Auffillungen missen hierbei stets separiert und tber Haufwerke nach den Vorgaben
der LAGA PN98 beprobt werden. Das Beprobungskonzept ist im Einzelfall mit der
Abfalliberwachung vorab abzustimmen.

Auf die Gutachten der HPC AG Freiburg vom 19.07.2019 wird in diesem Zusammenhang
nochmals ausdriicklich hingewiesen. Durch die Auffillungen und Schadstoffbelastungen
missen bei Bau- und Abbruchsvorhaben erhéhte Entsorgungskosten einkalkuliert werden.

2. Abfallverwertungskonzept

Bei folgenden Baumafnahmen ist gem. § 3 Abs. 4 LKreiWiG im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen und durch die
zustandige Abfallrechtsbehorde zu priifen:

e Verfahrenspflichtige Bauvorhaben mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500
Kubikmetern Bodenaushub
Verfahrenspflichtige AbbruchmafRnahmen

+ Verfahrenspflichtige Baumafnahmen, die einen Teilabbruch umfassen.

2019 eine orientierende ]

Siehe hierzu vorangegangene Seite.

zu Abfalirecht / Abfalliiberwachung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Abfalliiberwachung keine
Bedenken erhebt.

zu 1. Entsorgungsrelevanz — Gebédude & Aufftillungen

Die nebenstehende Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

'| Diese sind nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung und

entsprechender der Umsetzung der Planung / von Abbrucharbeiten
zu berticksichtigen.

zu 2. Abfallverwertungskonzept

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. In den Bebauungsplan wird ein Hinweis auf die
Regelungen des Landeskreislaufwirtschaftsgesetzes (LKreiWiG)
aufgenommen.
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Untere Naturschutzbehoérde, Ansprechpartner: Herr Ressel, Tel.: 92-1309
Zu der Aufstellung des Bebauungsplans kann derzeit aus natur- und
artenschutzfachlicher Sicht keine abschlieBende Stellungnahme abgegeben werden.

Begriindung: Die vom Planungstrager vorgelegten Unterlagen sind unzureichend, da bisher
weder eine gutachterliche artenschutzrechtliche Priifung noch eine vollstandige Abarbeitung der
Umweltbelange erstellt wurde.

Der ,Interkommunale Industrie- und Gewerbepark Zollernalb® liegt auf der Gemarkungsflache ]

der Stadt Mefstetten und umfasst eine Flache von ca. 53,4 ha. Der Grenzverlauf der
Verbandsflache ZV IIGP — Zollernalb ist mit dem raumlichen Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplans identisch.

Zur bauplanungsrechtlichen Sicherung und Steuerung dieses Vorhabens stellt der
Planungstrdger den  Bebauungsplan  INTERKOMMUNALER  INDUSTRIE-  UND
GEWERBEPARK ZOLLERNALB" auf.

Das Plangebiet befindet sich ostlich der Ortslage von MeRstetten. Es handelt sich hierbei um [

ein am Rand der Kuppe des GeiRbuhls auf etwa 915 m NN liegendes Gelande, welches im
derzeitigen Bestand iberwiegend brach liegt und frither als Kasernengelande genutzt wurde.

Das Areal ist von einem Landschaftsschutzgebiet umgeben. Ein FFH-Gebiet grenzt dstlich an.
Im Areal selbst liegen eine kleinere FFH-M&hwiese sowie einige kleinere Biotope.

Die Schutzgebietssituation ist unter folgendem Link einzusehen:
https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/q/4XbJ7PaT6P7p1T08Ctc0Zv

Raumplanung

Die raumplanerischen Belange wurden bereits im Vorfeld zwischen Kommune, Verband, RVNA ]

und RP Tibingen geklart: Im Zuge der Neufestlegung des Schwerpunktes fir Industrie,
Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen am ehemaligen Standort der Zollernalb-Kaserne
werden insgesamt 17,3 ha regionaler Griinzug im Siiden des Standorts zurlickgenommen.

Gleichzeitig wird im Nordwesten des Standorts regionaler Griinzug in VBG Griinzug |

umgewandelt (3,1 ha). Zudem werden im Norden/Osten des Standorts 10,5 ha als regionaler
Griinzug neu festgelegt

Die Vorgehensweise bzw. das Ergebnis dieser raumplanerischen Neuordnung erscheint aus
naturschutzfachlicher Sicht akzeptabel zu sein.

Flachennutzungsplanung
Im derzeit rechtswirksamen FNP der Verwaltungsgemeinschaft Mefstetten-Obernheim-
Nusplingen wird das Plangebiet als ,Sonderbauflache Bund" dargestelit.

Die Entwicklung des Plangebietes aus dem Fldchennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB ist
daher nicht gegeben. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes wird notwendig werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes soll im Parallelverfahren erfolgen.

zu Untere Naturschutzbehérde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine abschlieBende
Stellungnahme abgegeben werden kann. Die fehlenden Unterlagen
(Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichsbilanz, Artenschutz) werden
entsprechend zum Bebauungsplanentwurf nachgeliefert.

Die nebenstehende Sachdarstellung wird zur Kenntnis genommen.

zu Raumplanung

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Die 5. Anderung Regionalplan Neckar-Alb 2013
(Gewerbefldéchenentwicklung, Einzelhandel, Freiraumstruktur)
wurde am 21.12.2022 genehmigt.

zu Flachennutzungsplanung
Die nebenstehenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis

genommen. Der Flachennutzungsplan wird wie dargestellt im
Parallelverfahren geandert.
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Umweltbericht und Kompensation

Die Abarbeitung der Umweltbelange und der notwendigen KompensationsmafRnahmen ist noch ]

nicht erfolgt. Auch die notwendige Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde noch nicht
erarbeitet.

Die Planung .Interkomm. Industrie- und Gewerbepark Zollernalb® beriiht aus
naturschutzfachlicher Sicht Randlagen des FFH-Gebiets ,Truppeniibungsplatz Heuberg®. Die
Flachen zeichnen sich durch flachgriindige Béden aus.

Aufféllig ist in dem ehemaligen Kasernengeldnde der sehr hohe Versiegelungsgrad der
Flachen.

Im Giberplanten Bereich liegen mehrere kleinere rechtskréaftig ausgewiesene Biotope sowie eine
FFH-Mahwiese. Die wenigen unversiegelten bzw. ungenutzten Grinflichen und die
Waldareale, die betroffen sind, bilden einen Nahrungs- und Lebensraum fiir Brutvégel und
Flederméause.

Fazit:

Da die bisher vorgelegten planerischen Unterlagen keine ausreichenden Grundlagen fiir
die weitere naturschutzfachliche Beurteilung der Planung bilden, kann derzeit fiir das
Vorhaben keine umfassende bzw. abschlieBende Stellungnahme abgegeben werden.

Aufgrund der Ndhe zum randlich liegenden FFH-Gebiet ,, Truppeniibungsplatz Heuberg"
muss eine Natura-2000 Vorpriifung erarbeitet werden.

Artenschutz

Zur Ermittlung der planungsrelevanten Artengruppen im Vorhabengebiet wurde bisher lediglich
eine Relevanzuntersuchung durchgefiihrt, die nicht kritisiert wird.

Nach den Ergebnissen der Relevanzuntersuchung koénnen im Wirkraum des Vorhabens
artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen bzw. erscheint deren Vorkommen aufgrund
der vorhandenen Habitatstrukturen als maglich.

Aufgrund dieser Feststellung muss die Relevanzuntersuchung weiter vertieft werden.

Auf der Basis der vertieften Untersuchungen muss eine Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
ausgearbeitet werden, die insbesondere den Anforderungen an eine fachlich fundierte
Erfassung der ornithologischen Situation entsprechend Methodenstandard Siidbeck et al

geniigt.

Hinweise

Angeregt wird auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 Baugesetzbuch und § 74 der
Landesbauordnung die Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke (§ 74
Abs. 1 Nr. 3 LBO) zu regeln:

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

zu Umweltbericht und Kompensation

Die nebenstehenden Hinweise werden im mittlerweile erarbeiteten
Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichsbilanz berticksichtigt. Der
Umweltbericht ist Anlage zum Bebauungsplan und wird zur
Stellungnahme im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4
Abs. 2 BauGB vorgelegt.

Fazit wird zur Kenntnis genommen.

Das FFH-Gebiet , Truppentibungsplatz Heuberg“ befindet sich in
etwa 400-500 m Entfernung. Eine Natura-2000 Vorprifung wird
erarbeitet und dem Bebauungsplanentwurf als Anlage beigeftigt.

zu Artenschutz

Mittlerweile sind vertiefte Untersuchungen erfolgt. Die Ergebnisse
werden dem Bebauungsplanentwurf beigefligt und zur
Stellungnahme vorgelegt.

Zzu Hinweise

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Soweit erforderlich und zweckméBig wurden in den
Bebauungsplanentwurf entsprechende Festsetzungen
aufgenommen.
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MaRnahmen zum Bodenschutz

1. Stellplatze sowie die Zufahrten zu Stellplétzen und Garagen sind mit wasserdurchlassigen ]

Materialien herzustellen (beispielsweise Fugenpflaster, Rasengitter).
2. Flachdécher sind extensiv mit regionalem Saatgut zu begriinen.

3. Zum Schutz der 6kologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie
zur Verbesserung des ortlichen Kleinklimas sind Freiflaichen im Bereich privater
Baugrundstiicke — auBer im Traufbereich der Gebaude bis max. 0,5 m Breite — unversiegelt
zu belassen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

4. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von
permanent mit Wasser gefiillten Gartenteichen zuléssig.

5. Grof¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen
Materialschittungen bedeckte Flachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schotter oder
sonstige vergleichbare lose Materialschittungen) das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind
und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzuldssig.

6. Die Freiflachen der Baugrundstiicke missen als mit Pflanzen bewachsene Griinflaichen
angelegt und unterhalten werden.
Es sind gebietsheimische Pflanzen zu verwenden. Abdeckungen von offenen Bodenflachen
mit Schotter- oder Steinschuttungen sowie wasserundurchldssige Abdeckungen aller Art
sind nicht zuldssig, sofern sie nicht technisch erforderlich sind (z. B. Traufstreifen).
Nicht begriinte Flachen sind auf das zuldssige und notwendige MaR zu begrenzen und in
den Planunterlagen des Baugesuchs mit ihrer Verwendung darzustellen.

MaRnahmen zur Vermeidung von Lichtverschmutzung

Aufgrund der Lage am Rand des Truppenlbungsplatzes, welcher vor allem fir Fledermé&use ]

eine hohe Bedeutung hat, darf hier nur insektenfreundliche AuRenbeleuchtung installiert
werden, die die nahe gelegenen Transfer- und Jagdkorridore nicht ausleuchten darf.

Anlagenbedingte Beleuchtung kann zu einer Stérung der vorkommenden, jagenden
Fledermause flihren, so dass der Transferkorridor nicht mehr oder nur noch kaum von diesen
genutzt werden kann. Um die Irritation durch Licht der kinftigen AuRenbeleuchtung fir die
Fledermduse zu minimieren, soll diese auf das absolut notwendige MalR} beschrankt und so
ausgerichtet werden, dass eine zielgerichtete Beleuchtung nach unten erfolgt. Seitliche
Lichtabstrahlung und Streulicht sind zu vermeiden.

Zusatzlich missen unverzichtbare Lampen und Leuchten der gesamten AufRenbeleuchtung mit
insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum verwendet werden. Die
Beleuchtung im AuRenbereich muss auf das Allerndtigste beschrankt werden. Ziel muss es
sein, ausreichend grofie dunkle Bereiche zu belassen, die als Nahrungs- oder Jagdareale von
Fledermausen weiterhin genutzt werden kénnen.

zu MaBnahmen zum Bodenschutz

|| Die nebenstehenden MaBnahmen zum Bodenschutz wurden soweit

erforderlich und zweckméBig im Bebauungsplanentwurf
berlicksichtigt.

zu MaBnahmen zur Vermeidung

In den Textteil zum Bebauungsplan wird eine Festsetzung zur
AuBenbeleuchtung aufgenommen.
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Frau Miillges, Tel.: 92-1738 (Recht)

1. Entwicklungsgebot

Der Bebauungsplan ,Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark Zollernalb” in Mefstetten ist |

nicht aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan (FNP) entwickelt. Der FNP muss im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geédndert werden.

Der Bebauungsplan kann laut § 8 Abs. 3 S. 2 BauGB vor dem FNP bekanntgemacht werden,
wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus
den kinftigen Darstellungen des FNP entwickelt sein wird (materielle Planreife). Dafiir ist
sowohl der Aufstellungsbeschluss als auch die Durchfilhrung der friihzeitigen Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung notwendig. Der Bebauungsplan bedarf dann der Genehmigung der
héheren Verwaltungsbehdrde (§ 10 Abs. 2 S. 1i. V. m. § 8 Abs. 3 S. 2 BauGB).

2. Gebietsfestsetzung

Abgesehen von einer kleinen Teilflache (Sondergebiet ,BOS Digitalfunkanlage®) soll im ]

uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs ein Industriegebiet nach § 9 BauNVO festgesetzt
werden. Industriegebiete dienen nach § 9 Abs. 1 BauNVO ausschlieRlich der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten
unzuldssig sind.

Der Charakter des Industriegebiets soll geprégt sein durch erheblich beldstigende
Gewerbebetriebe. ,Auch nicht stérende bzw. nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe
sind innerhalb eines Industriegebiets grundséatzlich zuldssig, sollen den Gebietscharakter
jedoch nicht pragen, wobei eine quantitative Betrachtung zugrunde zu legen ist. (...) Fur die
Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung eines Industriegebiets muss die hierfir
vorgesehene Hauptnutzung iiberwiegend zuldssig bleiben (VGH Mannheim NVwZ-RR 2015,
646 (648)).” (BeckOK, BauNVO, Spannowsky/Hornmann/Kémper, § 9, Rn. 15).

.Die Eigentimer von Grundstiicken innerhalb eines Industriegebiets haben Anspruch auf
Erhaltung des Gebietscharakters (OVG Bremen BauR 2016, 1874 (1878). s. — Rn. 61 ff.)"
(BeckOK, BauNVO, Spannowsky/Hornmann/Kamper, § 9, Rn. 15).

Es wird angeregt, in einzelnen Teilbereichen fiir Gewerbebetriebe, die nicht erheblich ]

belastigend sind, ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festzusetzen (in der Begriindung wird
bereits jetzt ofters der Begriff ,Gewerbegebiet” verwendet).

So sind beispielsweise Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebédude ,als eigenstandiger
Nutzungsbegriff im Industriegebiet nicht vorgesehen (anders in Gebieten nach §§ 6, 7 und 8).

Sie konnen aber als Bestandteil oder Zubehor zu einem im Industriegebiet zulassigen

Gewerbebetrieb an der Zulassigkeit nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 teilhaben. (...) Dient die vorgesehene
Verwaltung nicht funktional dem im Industriegebiet vorhandenen Betrieb, sondern stellt sie die
zentrale Verwaltung fiir auBerhalb des Gebiets, haufig dann auch auBerhalb der Gemeinde
vorhandene weitere Betriebsstatten, dar, ist ein hierfir vorgesehenes Gebadude oder
vorgesehener Gebdudeteil im Industriegebiet eine unzuldssige selbstédndige Anlage fir
Verwaltungszwecke" (EZBK/Soéfker BauNVO § 9 Rn. 21).

zu Baurecht | Kreisbaumeister

zu 1. Entwicklungsgebot

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen. Der Fldchennutzungsplan wird flir den maBgeblichen

r| Bereich im Parallelverfahren gedndert. Die Informationen zur

erforderlichen Genehmigung werden bei Bedarf beriicksichtigt.

zu 2. Gebietsfestsetzung

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Teilbereiche des Plangebietes wurden mittlerweile als
Gewerbegebiet entsprechend § 8 Baunutzungsverordnung
festgesetzt. Auf den Bebauungsplanentwurf wird verwiesen.
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Grundsatzich wid angeregt und emploblen, de Grundsticke m Geltungsbersich des
ausschiiofich fir erheblich belastigende Geworbebetriebe zur Verfugung zu

werden, die auch in anderen Gebietsarten zullissig sind (2B Garagenpark” als Form enes
seibatstindigen Lagerhauses”)

3. Planungsrechtiiche Festsetzungen

A2.2.1 Maximale Gebludehdhen

Beziglich der 2uldissigen maximalen Gebiudehdhen wird rwischen Flachdachem (0° - 10%) und
Gebauden mit geneigten Dachem (11° - 40°) unterschieden. Laut Nutzungsschablone sind

jedach nur Dachneigungen von 0° - 10" zuldssig.

A.22.2 Uberschreitungen der Zuldssigen Gebaudehohen
In Absatz 1 werden Uberschredungen von der maximalen Gebdudehdhe von 20 m fir technisch
anunmasomw wihrand in Absatz 3 aus Grinden des

techneschen, betrieblichen und logistischen Ablaufs Uberschreitungen bis maximal 35 m
(Uberschraitung um 15 m!) ausnahmeweise zuldssig sind
A2 2 3 Bexugshthe (B2H)

mwwm-mmumamm
ist noch keine Stollungnahmae moglich

Ad (A4 1 Steliplatze und Garagen sowie A 4 2 Nebenaniagen)
Guwde(MubWM)mmmu

berbaubaren Grundsticksfidche zulssig sein. Diese Formulierung lsst keinen Spielraum fur
Befraiungen 2u. Es wird bereds jetzt darauf hingewiesen, dass dann keine Befreungen fir
Garagen und Nebenaniagen aulerhalb des Baufensters erfedt werden kdnnen,

B1.1 Dachgestaltung

Dachdeckung

Flach geneigie Dacher (0° - 10°) sind zu begrinen (vgl Ziff. A 8.5 Dachbegrunung”).

Ziffor A8 S regeit die Besaitigung von Niederschiagaswasser/Trennsystem. Die richtige Ziffer zum
Verwois ist A8 6 Dachbegrinung.

Hinsichilich der Kollision mit der PV-Plict wid aul de Ausfibvungen 2zu den
planungsrechtichen Festsetzungen (AS 6) verwlesen

Die nebenstehenden Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
Der Nutzungskatalog fuir das Gewerbegebiet bzw. Industriegebiet
wurde so angepasst, dass das stédtebauliche Ziel des
Bebauungsplanes erreicht werden kann. Z. B. werden entsprechen
der Anregung auch selbstandige Lagerpléatze und Lagerhduser
ausgeschlossen.

zu 3. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die nebenstehenden Anregungen zu den planungsrechtlichen
Festsetzungen haben im vorliegenden Bebauungsplanentwurf
soweit erforderlich Eingang gefunden.

zu 4. Ortliche Bauvorschriften

Die értlichen Bauvorschriften wurden fortgeschrieben. Die
Anregungen wurden hierbei bertcksichtigt.
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B2 Werbeanlagen

Es werden relativ restriktive Festsetzungen zu Werbeanlagen getroffen (z.B. maximal 2
selbststandige Werbeanlagen pro Grundstiick). Besonders beziiglich Fahnenmasten regen wir
an, diese Festsetzung zu (berdenken. Dies gilt auch fiir die Festsetzungen {iber Schriftziige
und Buchstabenhdhen. Es ist zu berlicksichtigen, dass Werbeanlagen in festgesetzten
Industriegebieten bis zu einer Hohe von 10 m verfahrensfrei zuldssig sind.

B3.1 Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,5 m zulassig. Es wird ein Verweis auf das strengere
Nachbarrechtsgesetz BW empfohlen.

5. Anregung

Das Quartier liegt im Wasserschutzgebiet. Es wird Firmen geben, die mit den besonderen
Anforderungen, die in einem Wasserschutzgebiet gelten, mehr oder weniger problemlos klar
kommen. Allerdings wird es auch Betriebe geben, die hier ihre Schwierigkeit haben werden
(z.B. Abfallentsorger, Brennstoffhandler, Kfz-Entsorgungsbetriebe (auch E-Autos als
Zukunftsbetriebe), Farbenlager). Es wird daher angeregt, bereits bei der Positionierung der
Baufenster zwischen problemloseren und problematischeren Betrieben zu unterscheiden.

So kénnten einige Baufenster ausgewiesen werden, in welchen verschérfte Anforderungen z.B.
an Bodenplatten, Fundamente, Brandschutz, Loschwasserriickhaltung, Leckagenerkennung
und dergleichen, gestellt werden.

Forstamt, Ansprechpartner: Herr Richert, Tel.: 92-1590

Der vorliegende Bebauungsplan ist in groRen Teilen noch unvollstandig. So fehlen
beispielsweise detaillierte Aufstellungen zur Waldflache innerhalb des Bebauungsplanes (nur
ca. —Flache), der Umweltbericht sowie Ausfiihrungen zu einem mdglichen Ausgleichskonzept
fur diese Waldflachen.

Zu den vorliegenden Planungen nimmt das Forstamt wie folgt Stellung:

- Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplan-Entwurfes beinhaltet in groRerem Umfang
Wald nach § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG). Da Wald nur in Ausnahmeféllen Bestandteil
eines Bebauungsplanes sein kann, wird gebeten, diesen, wo moglich, aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes herauszunehmen. Die Grenze des vorliegenden
Bebauungsplan-Entwurfes ist ggfs. abzudndern. — Das Belassen von Waldflichen im
Bebauungsplan erfordert eine Waldumwandlungsgenehmigung und einen adéquaten
Ausgleich nach § 9 LWaldG von der hoheren Forstbehérde.

- Der Erhalt des Waldes und ein damit verbundener abgestufter Waldtrauf innerhalb des
Bebauungsplanes in den sog. FL1-Flachen sind nicht méglich. Auch diese Bereiche stellen
Wald dar, bedirfen einer Umwandlungsgenehmigung und missen entsprechend
ausgeglichen werden.

- Das Forstamt weist darauf hin, dass die derzeit geplante Bebauungsplangrenze vielerorts
unmittelbar an Waldfiichen der BImA angrenzt. Eine kinftig evil. vorgesehene Bebauung
bis an diese Grenze wirde aufgrund des nicht vorhandenen Waldabstandes problematisch
werden, da eine nachtragliche Waldumwandlung zur Herstellung eines ausreichenden
Waldabstandes von der héheren Forstbehérde nach Genehmigung eines Bebauungsplanes
in der Regel nicht befiirwortet werden kann. — Ein abgestufter Waldtrauf in diesen Bereichen

Die értlichen Bauvorschriften wurden mittlerweile fortgeschrieben.
Auf die neue Fassung wird verwiesen. Die Anregungen wurden
soweit erforderlich und zweckdienlich berticksichtigt.

zu 5. Anregungen

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Durch

unterschiedliche Baufenster lasst sich die Betriebsart nicht steuern.

Daruber hinaus soll der Bebauungsplan nur die Regelungen die
zwingend erforderlich fiir die stéddtebauliche Entwicklung und
Ordnung sind. Je nach Nachfrage kann der Zweckverband im
Rahmen der GrundstiicksverduBerung lenkend einwirken.

zu Forstamt

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Mittlerweile wurde der Bebauungsplan umfassend
Uberarbeitet. Die aufgefiihrten Punkte wurden soweit erforderlich
und zweckdienlich im vorliegenden Bebauungsplanentwurf
berlicksichtigt. Eine umfassende Abstimmung mit den maBgeblich
Beteiligten fand bereits statt, sodass der vorliegende
Bebauungsplanentwurf auf Zustimmung treffen sollte.
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dirfte sich aufgrund der gegenwartigen Besitzverhaltnisse ebenfalls dulerst schwierig
gestalten.

- Aufgrund der GroRe der auszugleichen Waldflachen schldgt das Forstamt vor, verschiedene
Wege beziiglich eines mdglichen Waldausgleichs aufzuzeigen, da eine Ersatzaufforstung in
dieser GroRenordnung vermutlich nicht einfach zu realisieren sein wird (hochwertige
Magerrasenfldchen in diesen Bereichen). Denkbar waren aus Sicht des Forstamts auch
Schutz- und GestaltungsmafRnahmen (z. B. Traufgestaltungen,...) sowie die Einbeziehung
vorhandener Okopunkte aus dem Alt- und Totholzkonzept der beteiligten Kommunen.

Vorbeugender Brandschutz, Ansprechpartner: Herr Bleile, Tel.: 92-1334
Bis zum Ablauf der Frist ist keine Stellungnahme eingegangen.

Verkehrsamt, Ansprechpartnerin: Frau Dehner, Tel.: 92-1494
Bis zum Ablauf der Frist ist keine Stellungnahme eingegangen.

Amt fiir StraBen- und Radwegebau, Ansprechpartner: Herr Renz, Tel.: 07471/93091750
Die Zustandigkeit fur die Gberortliche Erschlieung liegt beim Regierungsprasidium Tibingen.

Amt fiir Vermessung und Flurneuordnung, Ansprechpartner: Herr Mayer,
Tel.: 07471/93091803

Bis zum Ablauf der Frist ist keine Stellungnahme eingegangen.

Mit freundlichen GriiRen

Mullges

Siehe hierzu vorangegangene Seite.

Ausfuhrungen zum vorbeugenden Brandschutz, des

L | Verkehrsamtes, des Amtes fiir StraBen- und Radwegebau sowie

des Amtes fiir Vermessung und Flurneuordnung werden zur
Kenntnis genommen.
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Stockholm, Wien

An: Amiguet, Jerome (BAG)

Cc: Nicole.Harter@Zollernalbkreis.de; Petra.Roth@Zollernalbkreis.de;
Stellungnahmen.Amt30@Zollernalbkreis.de

Betreff: Antwort: Bebauungsplan MeBstetten
Interkommunaler_Industrie-und_Gewerbepark_Zollernalb

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Forstamt schlieBt sich der Stellungnahme der héheren Forstbehérde
voll umfanglich an.

Ich bedanke mit fiir die vertrauensvolle Zusammenarbeit in der
Entwicklung des Bebauungsplanes.

Mit freundlichen GriBen
Christian Beck

Landratsamt Zollernalbkreis
Forstamt

GeiBbunhlstr. 48, 72469 MeBstetten

Tel.: 07433/92-1570 Fax: 07433/92-1504
E-Mail: forstamt@zollernalbkreis.de
https://www.zollernalbkreis.de

Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger . Beschluss-
N Trager 6ffentlicher Belange Abwagungsvorschlag der Verwaltung empfehlung
Von: Christian.Beck@Zollernalbkreis.de
1.2 Gesendet: Montag, 25. August 2025 11:16:56 (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rom,

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Forstamt der
Stellungnahme der héheren Forstbehdrde vollumfanglich
anschlieBt. Die Stellungnahme der héheren Forstbehdrde ist unter
Nr. 5 dieser Abwagungstabelle aufgeflhrt.

Kenntnisnahme
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Tohagen 21,00 2020

Baldauf Architekien und Stadtplaner Name Bands Kreulled

Herm Amiguet Eurdiwald 07071 7072263
Schrelberstralle 27 Abwassidin BITO210261116/40
70199 SW (B besi Artwant angeben)
Por E-Mail.

Lamiguet@baldautarchitekten de

& Botolligung der Trager Sffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-
ren Satzungsverfahren (§ 4 Abs, 2 Baugesetzbuch)

Schreiben/E-mall vom 23,07, 2026

A, Aligemeine Angaben
Zweckverband Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark Zollernalb"

[} Flachennutzungsplananderung

[¥] Bebauungsplan Interkommunaler Industrie- u. Gewerbepark Zollernalb™
(7] Satzung Gber den Vorhaben- und Erschiiellungsplan

[C] sonstige Satzung

B. Stellungnahme

[T] Keine Anregungen oder Bedenken,
[ Fachliche Stellungnahme siehe Selte 2.
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1. Belange der Raumordnung / Bauleitplanung

— Einzelhandel

Jnterkommunaler Industrie- und Gewerbepark Zaollernalb®.

nicht zuléssig. Ausgenommen hiervan sind

nahmsweise zugetassen werden konnen,

triebs betragen

nungsrechilichen Badenken gegen die Planung.

Raumordnung - Freirsumschutz
Die 5. Regionaiptannderung st zwischenzeitiich in Kraft.

Zu geben. Laut der Stellungnahme des Regionalverbands Neckar-Alb vom
ken,

Bauleitplanung

funden. Wir gehen davon sus, dass das Verfahren zeitnah fortgefihrt wird,

zu 1. Belange der Raumordnung / Bauleitplanung
zu Raumordnung — Einzelhandel

Gemél den vorgelegien Planunteriagen beabsichligt der Zweckverband Interkommu-
naler Industrie- und Gewerbepark Zollernalb die Aufstellung des Bebauungsplanes

Als Art der Nutzung werden Gewerbegebiete und Industriegebiete festgelegl. Geman
den planungsrechtlichen Festsetzungen sind Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet

« die der Versorgung des Gebietes dienenden Liéden (2.8, Backer), die aus-

« Verkaufstatigkeiten im Rahmen und im sachlichen Zusammenhang mit einem
im Plangebiet angesiedelten Handwerks- Produktions- oder Dienstleistungsbe-
trieb, die ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, Dabei darf es sich nicht
um typischerweise zentrenrelevante Sortimente gemal Tabelle 6 Spaite a) im
Regionalplan Neckar-Alb 2013 handeln, Die Verkaufsfidche darf zudem nicht
grofiflachig sein und héchstens 25% der Gesaminutzfiache des Gewerbabe-

Mit diesen Festsetzungen bastehen aus Sichl des Einzelhandels keine raumord-

In einigen, Kleinen randlichen Bereichen scheint es nach den uns vorllegenden Unter-
lagen noch Uberschneidungen des Bebauungspians mit den regionalen Grinzigen

30.07.2025 fallen diese in die planerische Unscharfe. Somit bestehen keine Beden-

Das Verfahren zur notwendigen Anderung des Flachennutzungspians im Parallelver-
fahren wurde eingeleitet. Die erste formiiche Beteiligung hat zwischenzediich statige-

Die nebenstehenden Sachdarstellung wird zur Kenntnis
genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass mit den getroffenen
Festsetzungen keine raumordnungsrechtlichen Bedenken gegen
die Planung bestehen.

zu Raumordnung — Freiraumschutz

Kenntnisnahme, dass die 5. Regionalplananderung
zwischengzeitlich in Kraft ist und die Uberschneidungen des
Bebauungsplanes mit den regionalen Griinztigen laut
Stellungnahme des Regionalverbands Neckar-Alb vom 30.07.2025
in die planerische Unscharfe fallen. Die Stellungnahme des
Regionalverbands ist unter Nr. 6 dieser Abwagungstabelle
aufgefuhrt. Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken
bestehen.

zu Bauleitplanung

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Das Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren wird zeithah
fortgefuhrt.
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2. Belange des Grundwasser- und Bodenschutzes
Bodenschutz
Aus ibergeordneter Sicht des Bodenschutzes bestehen kelne Einwendungen.
Grundwasserschutz

Wie bekannt ist, liegt das Vorhaben in der Zone lll des Wasserschutzgebiets ,Quellen
im Schmiechatal”, In seiner Stellungnahme vom Junl 2022 hat das Landesamt fur Ge-
ologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) darauf hingewlesen, dass im Vorhabensgebiet
Verkarstungsstrukturen auftreten kénnen, welche einen raschen Eintrag von Oberfla-
chenwasser und gegebenenfalls Schadstoffen in das Grundwasser erméglichen. Flr
Karslgrundwasserleiter werden die Wasserschutzgebietszonen nach Ersatzkriterien
ausgewiesen, so dass die Flielzeit des Grundwassers innerhalb der Schutzzone IlI
bis zur Fassung weniger als 50 Tage betragen kann

Das Arbeitsblatt DVGW W 101 (A) weist flir die Ausweisung neuer Industriegebiete in
alien Wasserschutzgebietszonen ein hohes Gefahrdungspotenzial aus, Ohne Schutz-
vorkehrungen kann somit eine Gefahrdung fir das Grundwasser und dessen Nulzung
zur Trinkwasserversorgung (Daseinsvorsorge) sowohl bau-, als auch anlage- und be-
triebsbedingt nicht ausgeschiossen werden. Dies gilt insbesondere, da das Vorha-
bensgeblet in einem hydrogeologisch sensiblen Bereich liegt.

Bereits in den Stellungnahmen der Unteren und der Hoheren Wasserbehorde aus
dem Jahr 2022 wurde fachlich auf das hohe Schadens- und Gefahrdungspotential so-
wile rechtlich auf die Rechisverordnung des Wasserschutzgeblets (WSG-RVO) und
die Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)
hingewiesen. In diesem Kontext wird zudem auf die in den vergangenen Jahren er-
folgte Abstimmung bezlglich der urspriinglich geplanten Ansiedlung einer Biogasver-
garungsanlage verwiesen

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger - Beschluss-
N Trager 6ffentlicher Belange Abwagungsvorschlag der Verwaltung empfehlung
=3=
ZU
2

zu 2. Belange des Grundwasser- und Bodenschutzes

zu Bodenschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Ubergeordneter Sicht
des Bodenschutzes keine Einwendungen bestehen.

zu Grundwasserschutz

Dem Zweckverband ist bekannt, dass sich das Kasernengelande
innerhalb des Wasserschutzgebiets ,Quellen im Schmiechtal®
befindet, das zum Schutz der Quellen und Brunnen der
Albstadtwerke festgesetzt wurde. Dem Zweckverband ist weiter
bekannt, dass aufgrund der besonderen Kluftigkeit des Untergrunds
ein Schadstoffeintrag im Bereich des Bebauungsplangebiets
kurzfristig unter anderem in die Ehestetter Quelle gelangen kann.
Insofern sind auch nach Auffassung des Zweckverbands bei der
Ausweisung des Industrie- und Gewerbegebiets besondere
Schutzvorkehrungen zugunsten der Wasserversorgung durch die
Albstadtwerke zu treffen. Der Zweckverband hat die Anregung des

Regierungsprésidiums Rechnung getragen, aus Sicht des
vorsorgenden Grundwasserschutzes aufgegriffen, bereits im
Rahmen der Bauleitplanung Betriebe und  Branchen

auszuschlieBen, die aus fachlicher Sicht nicht mit dem Schutzweck
des Wasserschutzgebiets vereinbar sind und sich diesbezlglich
gemeinsam mit der zustdndigen Unteren Wasserbehérde beim
Landratsamt Zollernalbkreis und den Albstadtwerken GmbH

abgestimmt.

Der Zweckverband IIGP hat zusammen mit den Albstadtwerke
GmbH auf der Basis des Vorschlags des Landratsamt
Zollernalbkreis den weiter unten aufgefiihrten

Festsetzungsvorschlag entwickelt, der vom Zweckverband [IGP
vollsténdig in die Festsetzungen des Bebauungsplans tbernommen
wird.

Anderung im
Textteil
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NF. Stellungnal:men__der Bc_ehorden und sonstiger Abwégungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung |
AuBerdem wird in dem Bebauungsplan folgender Hinweis
zu | Siehe Stellungnahme auf vorangegangener Seite. aufgenommen:
2 ,Hinweis: Es wird empfohlen, fir alle im Sinne der Festsetzungen | Anderung in
zulassigen Gewerbebetriebe, die wassergefahrdende Stoffe | Textteil

umschlagen, vorhalten und nutzen mussen, bereits zu einem frihen
Planungszeitpunkt eine Einzelfallprifung durch die untere
Wasserbehdérde vorzusehen.”

Auf Grund der erhdhten Schutzbedirftigkeit des vorliegenden
Grundwasserleiters wird dadurch bereits auf der Ebene der
Bauleitplanung sichergestellt, dass gewisse Betriebe und Branchen
ausgeschlossen werden, die aus fachlicher Sicht in jedem Fall den
Schutzweck des Gebietes beeintrachtigen. durch die zustandige
Untere Wasserbehdrde sichergestellt, dass sich im Plangebiet keine
unvertraglichen Gewerbebetrieben ansiedeln, die dem Schutzzweck
der Wasserschutzgebietsverordnung und den Vorgaben der AwSV
widersprechen.
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Die Bauleitplanung solite daher die Rahmenbedingungen fir die Vereinbarkeit der
Festsetzungen im Bebauungsplan mit dem bestehenden Wasserschutzgebiet erarbed-
ten. Aus Sicht des Grundwasserschutzes ist es ZielfUhrend, dafUr bereits in der Be-
bauungspianung grundsatziiche Anforderungen und Schutzvorkehrungen zu formulie-
ren. In den vorgelegten Unterlagen ward insbesondere im Abschnitt D6 ,\Wasser-
schutzgebiet / AwSYV / Grundwasserschutz” im Textiedl des Bebauungspians sowse im
Abschnitt 4 5 _Schutzgut Wasser™ im Umweltbericht auf die Belange des Grundwas-
serschutzes eingegangen. Die Festiegungen sind jedoch Gberwiegend aligemein for-
muliert und reichen nicht aus, den Belangen des vorsorgenden Grundwasserschutzes
und dem besonderen Schutzbed(rfnis des Vorhabensgebiets Rechnung zu tragen

In der Begrindung zum Bebauungspian wird im Abschnitt 2.5 folgende Aussage ge-
troffen: \Um Schadstoffeintrige zu vermeiden, sind jedoch die in der Wasserschutz-
verordnung vorgesehenen Schutzvorkehrungen zu beachien”. In der WSG-RVO wer-
den jedoch keine konkrelen Schutzvorkehrungen formuliert. sondermn Verbotstatbe-
stande und zum Teil Ausnahmen fesigelegt

Laut § 4 Absatz 1 Nummer 14 der WSG-RVO ist das Emichten oder wesentiiche Er-
Heilstatten in der Schutzzone Il verboten, wenn eine Gefahrdung des Gewassers
nicht durch Schutzvorkehrungen verhindert werden kann. Fir die geplante Waldum-
wandlung ist zudem eine Befreiung vom Verbotstatbestand § 4 Absatz 1 Nummer 32
der WSG-RVO erforderlich.

Aus der AwWSYV ergeben sich deutliche Einschrainkungen flir Anlagen zum Umgang mit

wassergefdhrdenden Stoffen in der Zone 11l von Wasserschutzgebieten, von denen
nur unter bestimmien Bedingungen Ausnahmen erteill werden kannen.

Es wird ausdrickiich darauf hingewiesen, dass daher fir einzeine Betriebe Antrige
auf Befreiungen von der WSG-RVO und AwSV erforderiich werden kénnen und Ein-
zeivorhaben unter Umsianden nicht oder nur mit aufwandigen Schutzmanahmen re-
alisiert werden kdnnen. Entsprechende Antrage sind bei der Unteren Wasserbehdrde
beim Landratsamt Zollernalbkrels zu stellen und werden dort im Rahmen einer Einzel-
fallentscheidung bearbeilel.

Siehe hierzu Abwagungsvorschlag auf vorangegangener Seite.

Die Passage wird entsprechend angepasst.

Dem Zweckverband ist bewusst, dass das die Errichtung von
Industrie- und Gewerbebetrieben in der WSG- Schutzzone |l
verboten ist, wenn eine Gefahrdung des Gewassers nicht durch
Schutzvorkehrungen verhindert werden kann. Dem Zweckverband
ist ferner bewusst, dass fur die geplante Waldumwandlung eine
Befreiung vom Verbotstatbestand § 4 Abs. 1 Nr. 32 der WSG-RVO
erforderlich ist.

Eine frihzeitige Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde, ob
die Méglichkeit fir eine Befreiung besteht, ist sowohl im Interesse
der Betriebe und Investoren, als auch im Interesse des
Zweckverbands. Daher wird in dem Bebauungsplan wird folgender
Hinweis aufgenommen:

»Hinweis: Es wird empfohlen, fur alle im Sinne der Festsetzungen
zuldssigen Gewerbebetriebe, die wassergefadhrdende Stoffe
umschlagen, vorhalten und nutzen muissen, bereits zu einem friihen
Planungszeitpunkt eine Einzelfallprifung durch die untere
Wasserbehdrde vorzusehen.”
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Kenntnisnahme

Erganzung im
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Aus Sicht des vorsorgenden Grundwasserschutzes ist es zielfihrend, bereits im Rah-

men der Bauleitplanung Betrlabe und Branchen auszuschlielien, die aus fachiicher
Sicht nicht mit dem Schutzzweck des Wasserschutzgebiets vereinbar sind

Es wird angeregt. sich diesbeziiglich gemeinsam mit der zustindigen Unteren Was-
serbehdrde belm Landratsamt Zollernalbkrels abzustimmen.

. Belange des Naturschutzes

Keine Betroffenheit der htheren Naturschutzbehdrde

gez
Kreuer

NF. Stellungnal:men__der Bc_ahorden und sonstiger Abwégungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung |
-5 Der Zweckverband hat die Anregung des Regierungsprasidiums
zu Rechnung getragen, aus Sicht des vorsorgenden
2 Grundwasserschutzes aufgegriffen, bereits im Rahmen der

Bauleitplanung Betriebe und Branchen auszuschlieBen, die aus
fachlicher Sicht nicht mit dem Schutzweck des Wasserschutzgebiets
vereinbar sind und sich diesbezuglich gemeinsam mit der
zustandigen  Unteren  Wasserbehdérde beim  Landratsamt
Zollernalbkreis und den Albstadtwerken GmbH abgestimmt.

Der Zweckverband IIGP hat zusammen mit den Albstadtwerke
GmbH auf der Basis des Vorschlags des Landratsamt
Zollernalbkreis folgenden Festsetzungsvorschlag entwickelt, der
vom Zweckverband IIGP vollstidndig in die Festsetzungen des
Bebauungsplans tbernommen wird:

»,1. Unzuldssig sind Gewerbebetriebe, die wassergefahrdende
Stoffe herstellen, verarbeiten sowie zum Handel und/oder weiteren
Transport umschlagen oder lagern. Auch sind Gewerbebetriebe
unzuléssig, bei denen wassergefahrdende Stoffe auf Grund der
vorgehaltenen und genutzten Mengen einen zentralen Bestandteil
ihres Betatigungsfelds (Geschéftsbetriebes) darstellen.

2. Ausnahmsweise sind Gewerbebetriebe zulassig, bei denen der
Umschlag, die Vorhaltung/Lagerung und Nutzung
wassergefdhrdender Stoffe in geringem Umfang fir den
Betriebsablauf erforderlich sind. Dabei muss sichergestellt sein,
dass sowohl im Regelbetrieb als auch im Falle einer Havarie
wassergefahrdende Stoffe nicht in den Boden und damit ins
Grundwasser gelangen kdénnen. Hierzu sind erhdhte technische
SicherheitsmaBnahmen vorzusehen, die in Abhangigkeit der
Wassergefahrdungsklassen und der vorgehaltenen Mengen der
wassergefdhrdenden Stoffe u.U. Uber die Vorgaben der AwSV
hinausgehen kénnen.*

zu 3. Belange des Naturschutzes
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die héhere
Naturschutzbehdrde nicht betroffen ist.

Ergédnzung im
Textteil

Kenntnisnahme
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L A e L e, L e e 1 Lang it Geol o Rohstotte ung

3 por E-Mail Bargbau
Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH Baternd U1 - Cawraenanrrse bt chies Lardesser enmrirure
Schreiberstrafie 27 FRe Mirsada Gutving-Kiso
70199 Stuttgart Todatun 0761 208-3047
jamiguetfibaldaufarchitektende (e, Misada Gabeing - Krso @t bw| de

Owemdtunctnn REFD-4700100744/2
(bal Antwart bitte angatsen)

Datum 01062025

385-002 Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark Zollernalb;
hier: Behérdenbeteiligung gemén § 4 Abs. 2 BauGB 1. V. m. § 4a BauGB

lhr Schreiben vom 23,07.2025

Sehr geehrte Damen und Harren,

vielen Dank fur die Beteiligung am oben genannten Planungevarhaben,

Unter Verwels auf unsere weiterhin glltige Stellungnahme vom 30,06,2022 (Az, 2511//22-
02498 - fruhzeitige Beteiligung gemn. § 4 (1) BauGB) sind von unserer Seite zum modifizierten
Planvorhaben kelne welteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Es ward darauf hingewiesen, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Guiachten oder von Auszigen daraus
erfoligt,

Allgemeine Hinweise
Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geolegie-Daten nach
Geologiedatengesetz (GeolDG)

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten bestent nach den
Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) sine Ubermittiungspflicht gegentber
dem LGRB. Weitare Informationen hierzu stehan thnen im LGRBanzeigeportal zur VerfUgung.

Saulte | von 2

Die Stellungnahme vom Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und
Bergbau vom 01.08.2025 wird, zusammen mit den
Bewertungsvorschlagen der Verwaltung (Zwischenabwéagung), zur
Information nachfolgend dargestellt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Anhérungsverfahren
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von
Auszugen daraus durch das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau erfolgt.

zu Alilgemeine Hinweise
Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Weitere Informationsquelien des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhditniosen sowle weitere raumbezogene Informationen
konnen fachubergreifend und maBstabaabhingig der LORBHomapage entnommen werden,
Bitte nutzon S hierzu auch den LGRE-Kartamgwer sowse LGRBwissen

Insbesondere verweisen wir aul unser Geolop-Kalaater
Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Markblatt fir Planungutbger,

Mit treundlichen Grafien

Mirsada Gehving-Kreo

e pumn Sehate g » Dorton Sevitms Gm ot itvnmene irhmersart i thm D atersss it ow b inrangen uniet dem Tiwl
AN Migemens Doterschutpethisterg tey LGOI (per, 10 w0

i n

AUl Wirech we de i . "
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Die weiteren Informationsquellen werden zur Kenntnis genommen.

Seite 41 von 81

Kenntnisnahme




s>

Abwéagungstabelle

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Interkommunaler
Industrie- und Gewerbepark Zollernalb*

Seite 42 von 81

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, RONSTOFFE UND BERGBAU
Alertstralie § - 79104 Freiburg |. Br., Postiach, 70006 Froturg | Br

E-Mail atteilungShrpd bwl de - Intemet: www rpd trwl de
Tol: DT61/208-3000, Fax: 0761/206-3020

Pomey . 30.08 2022

Baldauf Oument) U161} 208-3047

P M
"smd""‘"‘“""s""“’""’ GmbH s 2611 I 2202408
70199 Stutigart

Beteiligung der Triger 6fentlicher Belange

A Allgemelne Angaben
MMWMWMWW'IMMWMMM
Gewerbepark Zollernalb”, Zweckverband “Interkommunaler Industrie- und Gewer-
bepark Zollernaib™; Gomolm Albstadt, Balingen, Mefstetten, Nusplingen und
Obernheim m«mnmu 7l"m Tmmmn)

Fruhzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstiger Triger offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs, 1 BauGB

Ihr Schrelben vom 30,05 2022
Anhorungsfrist 08,07 2022

B Stellungnahme
Im Rahmen sener fachichen Zustindigked iy geowsssenschaftiche und besgbehdrdiche

Belange dullart sch das Landesamt Kir Geologie, Rohstoflo und Bergbau auf der Grundlage
der ihm voriegenden Untarlagan und seiner regionalen Kenninisse zum Planungsvorhaben,

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetziicher Regelungen,
die im Regelfall nicht Uberwunden werden kénnen
Keino
2 Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen,
die den Plan berUhren kbnnen, mit Angabe des Sachstandes
Keino

zu
3

zui

Es wird zur Kenntnis genommen, dass rechtliche Vorgaben
aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
uberwunden werden kénnen nicht vorliegen.

Zu?2

Es wird ebenfalls zur Kenntnis genommen, dass keine beabsichtigte
eigene Planungen und MaBnahmen, die den Plan berthren kénnen
nicht vorliegen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Zu 3

LGRB Az. 2511 1/ 22-02498 vom 30.06.2022

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

DasLGRBmdaaMmmdasmAnhamgsmtaMndesLGRBssTraguwem
Belange keine fachtechnische vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfoigt, Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichisgutachten, Bau-
grundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, llegen die darin getroffenen Aussagen
im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der falgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Da Pumgow boﬁndﬂ sich au! Grundiage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
des Unteren Massenkalks. Dieser wird lokal von Holozdnen Ab-
Wﬂmmww

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung

sind, sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigenfionig-schiuffigen Verwitterungs-
bodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfllite Spalten, Hohlsaume, Dolinen) sind
nichl auszuschlieBen und aus der naheren Umgebung bekannt. Nach Auswertung des
digitalen Geldandemodells befinden sich Verkarstungsstrukturen auch im Untersuchungs-
gebiet,

Solite eine Versickerung der anfallenden Oberfidchenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsbiatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspllung lehmerflliter Spalten Ist bei Anlage von Versicke-
rungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der welteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genaven Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeil des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfliiten Spalten) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gemall DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen,

zu 3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

zu Geotechnik:

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen. Diese sind im Rahmen der Planung bereits
berticksichtigt worden. Ein detaillierter geotechnischer Bericht liegt
dem Bebauungsplanentwurf als Anlage bei.

zu Boden
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus bodenkundlicher Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken bestehen.
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LGRB Az 2511 i1 22-02498 vom 30.06.2022

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeclogischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
vorzubringen

Seite 3

oder Bedenken

Grundwasser

Auf die Lage im festgesetzten Wasserschutzgebiat Quelien im Schmiechatal. WSG-Zone Il
wird in der Begriindung verwiesen.

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich von Obenura-Massenkalken. Auf die Ver-

praktikabion 2
folgt, dass bei Wasserschutzgebieten

innerhalb der Schutzzone Il die Fliezeit des Grundwassers weniger als 50 Tage zu den
Fassungen betragen kann.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem akiuelien Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau voregenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kinstiich geschaffenen Althohirdumen {bspw
Stollen, Bunker, unterirdische Keler) betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftiichen Naturschutzes nicht
tangien.

Aligemeine Hinweise
Kanenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage

des LGRS (hitp://’www. lgrb-bw de) entnommen werden

Deswmmwnlmw welches Im intemet unter der
Lo B us/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-

zu Mineralische Rohstoffe

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus rohstoffgeologischer
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorgetragen
werden.

zu Grundwasser

Die Hinweise zum Grundwasser werden zur Kenntnis genommen.

Zu Bergbau

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet nicht in
einem aktuellen Bergbaugebiet liegt und nicht von Altbergbau oder
kinstlich geschaffenen Althohlrdumen betroffen ist.

zu Geotopschutz
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange des
geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert werden.

Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Stockholm, Wien

An: Dracker, Julia-Elisa (BAG)

Betreff: BL, BPL Zweckverband Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark Zollernalb,
sInterkommunaler Industrie- und Gewerbepark Zollernalb*®

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Gerhardt,

Vielen Dank flr die erneute Beteiligung des Landesamtes fur
Denkmalpflege im Rahmen der Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange!
Unsere Stellungnahme hat Eingang in die Planunterlagen gefunden.
Weitere Anregungen und Hinweise werden von unserer Seite nicht
vorgebracht.

Mit freundlichen GriBen

Iris Grunert

Iris Grunert

Landesamt fur Denkmalpflege

Referat 84.2 — Inventarisation und Planungsberatung
AlexanderstraBe 48

72072 Tubingen

Durchwahl: 07071-757 2448 (Mo.-Mi.)

E-Mail: iris.grunert@rps.bwl.de
Internet: www.rp-stuttgart.de

Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger - Beschluss-
Nr. gnah - . 9 Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
Von: Grunert, Iris (RPS)Im Auftrag vonFPS — T6B-Beteiligung LAD (RPS)
4 Gesendet: Montag, 4. August 2025 15:40:13 (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rom,

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Landesamt fur
Denkmalpflege keine Anregungen und Hinweise vortragt, da die
Stellungnahme im Zuge der friihzeitigen Unterrichtung
bertcksichtigt wurde.

Kenntnisnahme
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Fatay B e

Per E-Mail [—— Goorg Sapez
P 0781 2083430

Baldsuf Architekien und Stadtplaner AR ;ﬂ:"ﬁ’:j;ﬁ
L™ e b 2572

J“ngm (bex Antwort Btte angeben)
X Dedure TGS
70199 Stuttgart

IIGP Zollernalb 2511 BBP, 417, 4317044, Mefstetten, Stadt, Landkreis
Zollernalbkreis - Stellungnahme TOB zur Offenlage -

Ihe Schreiben vom 23.07.2025

Sety govhrie Damen und Herran,

Der Zweckverband hat gemaf § 4b BauGB das Blro Baldou! Architekten und Stadtplaner
GmbH beauftragl, die orforderlichen Verfahrensschritte 1ir die Betelligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentiicher Balange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufUhren Daraufhin hat

die Verbandsversammiung des 2weckverbandes _interkommunaler Industrie- und Gewerbe-
park Zollernalt™ am 01.07.2025 in offentlichet Sitzung den Entwur! des Bebauungsplanes mit
ortlichen Bauvorschriften interkommunaler Industrie- und Gewerbepark Zollernalt™ mit
ortiichen Bauvorschriften im intermet zu veroffentiichen sowie die Behorden und sonstigen
Trager otfentiicher Betange 2u beteilligen. Zu den slektronisch zur Verfigung gestetiten
Untetlagen Sullert sich die hthere Forstbehtrde in Abstimmung mit der unteren Forstbehdrde
beim Landratsamt Zollernalbkreis wie folgt.

STELLUNGNAHME

im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans WGP
Zollernalb”™ lisgen Waldfidchen im Sinne von § 2 LWaldG. Insofern berGht das

Sefte1von &

Sachdarstellung wird zur Kenntnis genommen.

Siehe Abwagungsvorschlag auf folgenden Seiten.
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Bauleitplarverfahran in besondarer Weise auch forstrachtliche/-fachbche Belange. Daruber
hinaus ergitit sich aus den an meheeren Seiten unmitteibar an das Plangebiet angrentenden
Wid sine Indirekte Betroffenheit.

Waldinansecuchnahme

Laut vergeiegtem Bebauungspian (BF_NGP_E_Plan.pdf - Stand 01072025 -) ist vorgesshen
die vorhandenen Waldfldchen im Geltungsterech det Bebowungsplans nun als Industtie
[Gewerbagebiet darzustelien. Zwe weiters Flichen am Nordwestrand sollen sbentalis
umgewandelt warden, um eine gerade Baulinve 2u ermogichen

Dem Umtang cer vorgesehanen Umwandiungsfiachen kann vortahatiich antaprechander
Ausgloichamalinahmen zugestimmt werden, da ansonsten aufgrund des notwendigen
Abstands em unverhaltnismafligar Vertust an potentiellen Bauflachen und
Erschilefiungsfiachen de Foige wire

Die Waldumwandiungsflchen wnd in der kartenmafigen Darsteliung 385 004_NGP-Z pat
Llangrundiagen Vorschiag Baufenater” vom Mal 2023 gelb scheafert dargastelit

Die uberplanten/beansoruchten Waidflachen sollten im nachsten Verfahrensschritt engehend
beschreben und bilanziert werden. Wir lagen Wert aut die Blannerung der Waldumwandtung
nach dem forstichen Flachen und Faktoren Verfahren

Die forstiichen Ausgleichamaiinahmen sind 2u mindestens sinem Drittel des Ausgleichsbedarfs
durch Ersatzaufforstungen ru lesten, darider hinaus gahendar Ausgiaichsbedar! kann durch
sonatige Schutr- und GestaltungamaBnahmen erbiracht werden (niehe Handraichung Jur
Ersteliung ainer forstrachtlichen Eingriths- und Ausgleichatilans - Hnvwerse, Anregungen,
Handlungsoptionen ~ vom 18.12.2019)

Die forstrochtiichen Ausgleichamafinahmen konnen so wait rmaghich muttifunktionel| bewertet
werden, d h gleichzetg auch als naturschutzrechticher Ausgiech rahlon, wenn aine positive
OP-Silans besteht

Die Waldfischen im Plangebiet des Bebouungaplans erfillen neben den foratlichen
Grungfunktionen keine besonderen Waldtunktionen. Einschidgg sind in diesem
Zusammanhang such mehrere Plansate des Landesentwickiungsplans - va. 534 (G) und
535(2)

Geschutzte Waldgebte nach 98 26 ff LWaidG und/oder naturschutzmchtiiche Schutzpetiete
began nach unserem Kenntrusstand im Plangeteet nicht vor

Wean 10 Walaflachen in einem Bauletplan eine anders Nutzungaart (hien Industrie-
/Gawerbegebiet, Schutzfliche ) dargestellt werden noll, ist nach § 10 LWaldG sne Zustimmung

dor hoharen Forstbehdrde bew ene sogenannts Umwandiungeerklaning 2wingend
etfordariich. Diese ist als sonstige Hechtsvorseheift” im Sinne von § 8 Abs 2 und § 10 Abs. 2

Smte lvern 8

zu Waldinanspruchnahme

Es wird zur Kenntnis genommen, dass dem Umfang der
Umwandlungsflache vorbehaltlich der AusgleichsmaBnahmen
zugestimmt werden kann. Konkrete Flacheninanspruchnahmen
und Ausgleichsflachen werden im Antrag auf Waldumwandlungs-
erklédrung dargelegt.

Die Darstellungen aus dem Plan ,Plangrundlagen Vorschlag
Baufenster vom Mai 2023 sind nicht identisch mit dem
vorliegenden Bebauungsplan. Hier hat es noch kleinere
Anpassungen an den Baufenstern gegeben. MaBgeblich sind
alleine die Festsetzungen im vorliegenden zeichnerischen Teil zum
Bebauungsplan. Hierauf wird verwiesen.

Die nebenstehenden Ausfliihrungen und Anforderungen werden zur
Kenntnis genommen und im Rahmen des Antrags auf
Waldumwandlungserklérung bericksichtigt.
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BauGs anzusanan. Somit kann die geplants Anderung des Bebauungaplans erst rechtskrafti
werdan, wann nach Durchiuhrung swses farmibchen farstrechtiichen Verfaheens nach § 10|,V
m. § 8 LWaldG die Umwandiungserklarung vertiegt. Das dissbezugliche Varfahesn wird von der
hoheran Forstbehaede nut auf Antrag singeleitot, Die entaprechanden Antragsunteriagen sind
vom Trager der Bauleitplanung uber die untere Forstbehorde bem Landratsamt Zotlernalbkrais
hlarher ainzureichen. Voo besanderer Bedeutung sind in diesem Zusammenhang das
Antragsformular EW 12, detalllionts Lagopline, sine flurstickescharfe Auflatung der
beanspruchten Waldflache sowse die Zustimmung batrotfene: Grundstickeegentimer
Zwingend erfordecich sind darlber hinsus nachfolgend aufgelistete Aspekte, die im Antrag
entaprechend enthalten bizw. barGckaiehtigt sein mossen
o Becart: Zur Klarung der Bedarfatrage bzw. Erfordertichiest des Vorhabens st eine plaveible
Begrundung notwendig. Dabes it dos Gebot der Eingriffaminimiarung 2u berockaichtigen
* Standortwehl: Es mt schibesig darzulegen, dass sbenso geeignete Standorts auliernald des
Waldes bzw. Losungen ohne Waldinansprichnahma im Sinne von § 6 LWaldG nicht
vorhanden bzw. realisierbar snd
o offentliche Interesser: Dar beabsichtiglen Waldinanspruchnahme dirfan keine offentlichan
Interpssen im Snne von § 9 Aba. 2 LWaldG antgegenstehan, Von besonderer Bedeutung

wnd dabel regeimaiig such die Zele der Raumordnung und Landesplanung sowle dh natue-

und/oder artenschutzrechtiichen Belange. Diesbezigliche Bedenken mussen seitens der
ustindigen Stellan vorbahaitios ausgeschicssen werden

* farstrechtiicher Ausgleich: Nach § § Abe. 3 LWaldG aind die mit siner Wiskdumwandlung
verbundenen nachtalligen Wirkungen for die Schutz- und Ermolungatunktionan des Waldes
forstrechtich avszuglelchen,
Der arforderiiche Ausgleichafiachenbadar! it mittels ainer forstfachiich akzeptwrten
Eingrittsbewertung herzuleiten Grundsatziich soll o sich datel urn eine Kombination von
verbalargumentativer und quantitativer Eingriffsheurtedung handeln, Fur letzters st die
Bilanzierung ubaer Flachen und Faktoran grunduatziich gut geeignet. Ene abachiieBende
Beurteilung st unserorseits aber arst nach Vortage mner angehenderen Beschreibung und
Bllanzietung des forstrechtlichan Eingriffs moglich (u. o konkrete Fldchen der sinzelnen
Bestandestypen sowse deren Beschraibung),
Analoges gilt auch fur die mit der Forstverwaltung grundsatziich im Vorfeld abizustimmende
forstrechiliche Ausgimchakonzeption und -bilanzierung. Dwe dort veranschlagten
Ausgleichamalinahmen mussen gesichert sein, es muss hinrechends Sicharnelt bestehen,
dans se an dam vorgeschlagenan Ort auch susgefuhrt werden kannen, baw, dirfen, baw
beredts vorhanden und anarkannt sind,

Bat Vorliegen der volistandigen Antragsunteriagen pruft die hohare Forstbehtrde gamail § 10
Abs. 1 LWaldG, ob die materali-rechtlichen Voraussetzungen fur aine
Urmwandiungsgenehmigung nach § B LWaldG vorbegen, Soweit die Genehmigung der

Baite 2 van

Die nebenstehenden Anforderungen an den Antrag auf
Waldumwandlungserkldrung werden berUlcksichtigt.

Ein Antrag auf Waldumwandlungserklarung wird aktuell vorbereitet
und Uber die Untere Forstbehérde bei der Hoheren Forstbehérde
eingereicht.

Eine Vorabstimmung der Ausgleichskonzeption hat stattgefunden.
Die Abstimmung mit den anderen, an der Genehmigung der
AusgleichsmaBnahmen zu beteiligten Behdrden (Untere
Forstbehoérde, Untere Naturschutzbehérde, Untere
Landwirtschaftsbehdérde) ist erfolgt.
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Urnwandiung in Augssicht gestellt waerdan kann, wird dortber esne Umwandiungaerlarung
ZUu ortoilt, Diese arsetzt dann jedoch nicht die Umvwandlungsgenebrmgung nach § 9 Abs. | LWalaG,
5 S begrundet aber einen Rechtsanspruch darsud, solern Bis zur Beantragung der
Genahmigung keine wesentliche Anderung dor Sachlage singetreten ist und keine zwingenden
Grunde den offentlichen Interesses aine Versagung rechtfertigen. Dies wird zu gegebanar Zed
im Rahmen sines separaten Umwandlungsverfahrans nach & B LWaldG von der hoheren
Forstehtrde gepruft. In diesem Zusammenhang I8t 2u bericksichtigen, dass nach § 10 Abe, 3
LWaldG die Umwandlung erst genehmigt werden dort, wenn die Inanspruchnahme der
Waldriache fur e genehmigle Nutzungsart zulissig (o1, Letzterss st insbecondere des Fall,
wenn der Bebauungeplan Reohtakraft efangt hat,
Somit aind vor Realwiecung des geplantan Vorhabens zwei (1) forstrechtiiche Varfahean
awingond erforderlich, Im Rahmen der Bauleitplanung st eine Umwandlungeerkiarung nach §
10 LWaldG zu beantragen. Dve in den vorgelegten Unterlagen an mehreren Stelien ganannie
Waldumwandlungsgenahmigung nach § 6 LWaldG it arut nach Abschluss des
Bauleitplanyeriahrens zu beantragen.

Waldabatand

Der Galtungoberexch des Bebauungsplans Interkommunaler Industre- und Gewerbepark
Zoklornat” grenzt an mehraran Seiten unmittelbor an Wald an. Das gilt im Wesentlichen auch
{ur die vorgesehane Baugranze, Der hier vorgesehane Abstand zum Wald betragt tellwelse nur
wemnge Metor

Nach § 4 Abs. 3 LBO mussen aber bauliche Anlagen met Feuerstattan sowsws Gebaude von
Waidern grundsitzlich einen Abstand von mendestens 30 m einhalten. Diese
Waldabstasdavorsehrift konkratissart das offentlche Interesse an ewer Gefahranvermaiduny
fur den Wald und insbesonders auch fir die Gebiude sowie die sich dort aufhaltenden
Menschen. Daruber hinaus soll sie dw ordnungsgemife Bewirtschaftung des angrenzenden
Waldes gewdhrissten

Ausnahmen kannen seiten der planungsrechtiich zustandigen Behtrde unter bestimmten
Voraussetzungen zugelassen werden Nach unssrem Keantnisstand st dies lout gatestigter
Rechteprachung jedoch regelmiiig nue dann maglich, wenn eine atypiache Gefahrecsituation
gogeben wt (2 B, Topogrophes, Mattwochsgkelt = was sm vorlieganden Fall jedoch nioht
arkannbar ist!)

Mit ener Untersohreitung des gesat ziich erfordertichan Waldabstands mt grundsiitzlich ene
erhohte Getdhrdungasitustion 10r die Gebiude und die sich darin suthaltenden Menschen (2, I
Gelahr durch umstirzende Baume) verbunden Zudem ist aine Untarschredung des
geset2iichen Waldabetands f0r den angrenzenden Grundsticks: bzw. Woldegentumar stety

finits A von 0

Ein Antrag auf Waldumwandlungserklarung wird derzeit vorbereitet
und eingereicht. Die nebenstehenden Hinweise hierzu werden zur
Kenntnis genommen.

zu Waldabstand

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Auf die Abwagungsvorschlage auf den nachfolgenden
Seiten wird verwiesen.
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mit erhohten Aufwendungen verbunden (u, a. anpepasste Waldrandpfiegs,
Verkehrescherungokontrolien/-malnahmen)

Die in der letztgenannten 385-004_IGP-Zpd! Plangrundlagen Vorschlag Bautenster” vom Mal
2023 grin schraffiert dargesteliten Flachen sollen 2u sinem gestutten Waldrand umgebaut
werden,

Dadurch kann 10r die Bestandsgebaude und kieinere Bautucken dazwischen die Gefahr durch
umaturzende Baume sliminiert werden (Minwels: Nicht jedoch Gelahren durch Waldbrand).
Dementeprechend kdnnen die Baulenster we im vorgelegten Bebauungsplan
BP_IGP_E_Plan pdf - Stand 0107, 2025 - gelegt werden, ohne dass Gelahr fir Laib und Leben
fUr Personen in den Gebauden dronl. Auch hier it flr une die Grundisge die 0.9 bereits
penannte kartenmafige Darsteliung 385-004_IIGP-Z.pd! Plangrundlagen Vorschlag
Baufenster”. (Ganz im SUdosten witre her noch ine usatatiche kieine Flachs grin zu
aschraffieran, im Anschiugs outlich an die Waldumwandlungsfische ~ es sel denn, hise wiren nur
Lagergebiude, Parkplatze o, &, peplent)

Die nahere Forstbeharde stimmt dem vorgalegten Konzept, siner susgewogensn Mischung
varschiegenar MaBnanman zur Optimiscung der Bebaubarkelt und tellwaser Rucknahmen der
Baugrenzen 2u

Eine nachtragliche Harstallung des erforderiichen Waldabstands durch Waldumwandlung kann
nicht in Aussicht gestelit werden, da dee diesbeziglchen Genehmigungsvoraussetzungen
nicht arfullt sind

Die Waldabstandsstreifen gamall § 8 Abs. 8 BauGB sind bereits nachrichilich in den
Bebawungsplan Ubernommen

Fur Ruckfragen, insbesondere zum forstrechtiichen Umwandlungsverfahren, stehen wir germe
2ur VerlGgung

Diose Stollungnahme st mit der Forstbehorde im Landratsamt Zollernaibikreis abgestienmt und
diese erhalt eine Mehrfertigung

Mit freunglichen GroaBen,

poz. Georg Pagés

SedwBvane

Die Darstellungen vom Mai 2023 sind nicht mehr aktuell.
MaBgeblich sind die Festsetzungen des zeichnerischen Teils zum

Bebauungsplan sowie im Antrag auf Waldumwandlungserklarung.

Im Grundsatz entsprechen die aktuell festgesetzten Baugrenzen
den bisherigen Abstimmungsergebnissen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die héhere Forstbehorde
dem vorgelegten Konzept zustimmt.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.
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Reprrahmamst hmoas Ab |
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Schreiberstr, 27 E Mt maam vareu@rvra de
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Bebauungsplan . Interkommunaler Industrie- und Gowerbepark Zollernalb”, MoBstet.
ton, Zwockverband , Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark Zollernalb*
Bohtrdenbetelligung gomis § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiban vom 23,07.2026

Sehr geehrte Damen und Herren, _
mit dem o.g. Bebauungsplan sollen die Vorrausetzungen zur Entwicklung der ehamaligen Zol-
lemalbkaserne 2u sinem Interkommunalen Industrie- und Gewerbepark geschaffen werden
Der Reglonalverband Neckar-Alb hat im Rahmen der frihzeitigen Betelligung am 06.07.2022
oine Stellungnahme abgegeben und vorbehaltlich der Genehmigung der 5, Reglonalplanén-
derung keine Badenken arhoben

Die 5. Reglonalplaninderung (st seft dem 13, Januar 2023 rechisverbindlich, Der Flichennut-
zungsplan wird im Parallelverfahren gedndert

Die geringfugige Ubertagerung im Norden des Bebauungsplans mit elnem Vorranggeblet Re- |
gionaler Grinzug fallt in den Bereich der planerischen Unschiirfe. Unseren Hinweisen zur Zu-
lassigkelt von Einzelhandelsbetrieben wurde gefolgt

Aus reglonalplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren, Benachrichtigung Ober das Ergebnis u
Ubersendung einer digitalen Planfertigung nach Inkrafttreten

Mit frnmdhchen‘Gmnm

%A SWQL/ N

Verbandsdirekior
Kople: RP TUbingen, Referat 21, Frau Keidel-Femdndez, Herr Hallmann

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Die Stellungnahme des Regionalverbands Neckar-Alb
vom 06.07.2022 zur frihzeitigen Unterrichtung wird zur Information,
samt Zwischenabwégung, nachfolgend dargestellt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die geringflgige
Uberlagerung im Norden des Bebauungsplans mit dem
Vorranggebiet Regionaler Griinzug in den Bereich der planerischen
Unschérfe fallt und keine Bedenken aus regionalplanerischer Sicht
bestehen.

Da als nachster Verfahrensschritt der Satzungsbeschluss gefasst
wird, findet keine weitere Beteiligung statt. Der Regionalverband
Neckar-Alb wird Uber das Ergebnis der Abwagung benachrichtigt
und eine digitale Planfertigung nach Inkrafttreten Ubersandt.
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Regionalverband -/ Neckar-Alb
Oberzentrues Anutlingen/Tubingen
Heger Ab L o
Baldauf Marme Meme Bartortach
Architekten Teodon SAWDSTATION 2
Schreibersir. 27 oy oo
sk )
70190 Stutigan Ty Zakmom TR
Urmer Zaschan: A5 1T M 00850
Datm: 06072002

Bebauungsplan und drtfiche Bauvorschriften ,Interkommunaler Industrie- und Gewerbopark
Zollornalb", Zweckverband interkommunaler Industrie- und Gewerbepark Zollornalb*
:u1mmu;mamuwmrmmwmmuu

Selxr geehrie Frau Gerhardt,
sohr geohrie Damen und Heeren,

Kenntnisnahme

mit dem 0., Bebauungsplan sollen die Vorrausetzungen zur Entwickkung dor shemaligen Zollsmalt. Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis Bertcksichtigung
kaseme zu einem interkommunalen Industrie- und Gewerbepark geschaffen werden. Der Ragionalver- . L
band begritt die Konversion im Sinne des sparsamen Umgangs mit Flsche geman PS 2 G (2) und PS genommen. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren

2zmwnm&mwmmmwmmnsmuo)wpszetz)w geénder[
Nockar-Alb 2013, Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flschennutzungsplan entwickall. Eine ’
des Flchennutzungsplans erfolgt Im Paralletverfahren.

Wi begrilien das stidiebauliche Konzept und die Moghchkeiten zur Umnutzung und dichten Bebay-
ung in Sinne elnes sparsamen Ui mit dar Flacha sowle dis Festsatzungen zur Begrimung und
zum Wassarrickhalt in Bazug auf und Klimaanpassung.

mwmﬁn:mm:unmm"s::mmwuﬁ&wmm )

e OT::;' W"""d' \ fsm“"nw""w.n"mww Eartictss OrivaRcer o | | Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis Kenntnisnahme
nt. Im GI noben Mmmwmund-hlm 7 j

. ik o B'-H% genommen. Siehe auch nachfolgende Seite.

Det Fichenumgrilf dos Babauungsplans Uberschneidet sich im Sliden im akiusll glRtigen Regionalplan
Neckar-Alb 2013 mit einem reglonalen Grinzug (VRG), einem Gebiet fir Bodenerhaltung (VBG) und

einem Gabilet fir Eolung (VBG). Beziiglich des regionalen Griinzugs (VRG) ergeban sich prinzipies




s>

Abwéagungstabelle

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Interkommunaler
Industrie- und Gewerbepark Zollernalb*

zZu

Im Rahmen der 5. Regionalplandnderung wurde das Gebiet der ehemaligen Zollernalbkaserne als ]

neuer Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen festgelegt. Zu diesem
Zwecke erfolgte im Siiden des Gebietes die Riicknahme des regionalen Griinzugs (VRG) um insge-
samt 17,3 ha, des Gebietes fiir Bodenerhaltung (VBG) um 10,2 ha und des Gebietes fiir Erholung
(VBG) um 18,4 ha und im Westen die Umwandlung eines regionalen Griinzugs (VRG) in ein VBG im
Umfang von 3,1 ha sowie die Riicknahme eines Gebietes fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)
um 2,2 ha. Die Riicknahmen wurden durch Neufestlegungen an anderer Stelle teilweise ausgeglichen.

Der Satzungsbeschluss der 5. Regionalplananderung erfolgte am 18.05.2021 durch die Verbandsver-
sammlung des Regionalverbands Neckar-Alb. Die Anderung liegt derzeit dem Ministerium fiir Landes-
entwicklung und Wohnen zur Genehmigung vor. Sofern die 5. Regionalplanénderung in der aktuellen
Version zur Genehmigung und zur Rechtskraft gelangt, entfallen die o. g. Bedenken.

Gemal PS 2.4.3.1 Z (6) Regionalplan Neckar-Alb 2013 sind in den regionalbedeutsamen Schwerpunk- ]

ten fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen neben Veranstaltungszentren auch Ein-
zelhandelsgroBprojekte unzuldssig. Dies ist im Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen
zu erganzen. Wir regen an, Einzelhandel auf Ldden zu beschréanken, die der Versorgung des Gebietes
dienen, wie z. B. Backerei- oder Verpflegungsangebote. Grundsétzlich unkritisch waren dariiber hinaus
Verkaufsflachen produzierender Betriebe, sofern sie dem Betrieb deutlich untergeordnet sind, keine
zentrenrelevanten Sortimente anbieten und unterhalb der Grof¥flachigkeit bleiben.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren, Benachrichtigung iiber das Ergebnis und Ubersen- ’

dung einer digitalen Planfertigung nach Inkrafttreten.

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Dirk Seidemann

Verbandsdirektor

Kopie: RP Tiibingen, Referat 21, Frau Keidel-Fernandez, Frau Dr. Sonntag, Herr Hallmann

Die 5. Anderung des Regionalplanes wurde mittlerweile genehmigt,
sodass die Bedenken wir ausgefiihrt zuriickgenommen werden
kdnnen.

Die nebenstehenden Anregungen wurden im
Bebauungsplanentwurf berticksichtigt.

Eine weitere Verfahrensbeteiligung findet statt.
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P hmamgr Pallet 10 C YR A gn Ve by it

Fatuan Kolh
Zweckverband |IGP Zollernalb
GeilibuhlstraBe 48 L
72469 MeBstetten R s
P.' w Iﬁ”";l 209122
29. Juli 2025

Stellungnahme Bebauungsplan ,Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark
Zollernalb™

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Zusendung der Planungsunterlagen zum Bebauungsplanverfahren
JInterkommunaler Industrie- und Gewerbepark Zollernalb® in MeBstetten bedanken wir
uns,

Zum vorliegenden Bebauungsplan liegen aus unserer Sicht keine Bedenken vor. Wir

begrifen die Zielsetzung, auf der Konversionsfiache der ehemaligen Zollernalb-Kaserne die
Anslediung von Unternehmen zu forderm und damit Arbeitsplatze zu schaffen. Grundsatziich
befurworten wir Mafinahmen der Standortsicherung -und entwicklung fur Unternehmen. Eine
energie- und ressourceneffiziente Bewirtschaftung sowle ein sparsamer Umgang mit Flache
- wie im Vorhaben geplant — sind sehr begruflenswert.

Wir bitten Sie, uns Gber den welteren Planungsverlauf aul dem Laufenden zu halten. Gerne
stehen wir f0r eine weitere vertrauensvolle Zusammenarbeit zur Verflgung.

FW Grite
&f/fﬁm /i/(/

Fabian Kolb
Bereich Standortmarketing und Netzwerke

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Industrie- und
Handelskammer Reutlingen keine Bedenken vortragt.
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Gesendet: Donnerstag, 24. Juli 2025 08:32

An: Amiguet, Jerome (BAG) <J.Amiguet@baldaufarchitekten.de >

Betreff: TOB § 4 Abs. 2 BauGB: Zweckverband Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark
Zollernalb / Bebauungsplanentwurf // Unser Zeichen: V-1184-24-SON // Stellungnahme der
Bundeswehr

OFFEN \ PersDat Schutzbereich 1
Sehr geehrte Damen und Herren,
zum o0.g. Bebauungsplan bestehen keine Bedenken.

Es gab bereits im Juni 2025 eine Vorprufung und Vorabstimmung
bezlglich der geplanten Bauhéhen zwischen dem Zweckverband (Frau
Bartenbach) und der Bundeswehr.

Sofern sich Anderungen ergeben, wird um eine erneuten Beteiligung der
Bundeswehr gebeten.

Gerne koénnen Sie Ihre Unterlagen auch per Mail oder in anderer digitaler
Form (CD / Internetlink) senden.

Allgemeiner Hinweis:

Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, lhre Unterlagen in digitaler Form
(E-Mail/Interlink) bereitzustellen und an den Organisationsbriefkasten
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org zu senden.

Diese Vorgehensweise fuhrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont
die Umwelt. Sollte dies nicht méglich sein, bitte ich um Ubersendung als
Datentrager (CD, DVD, USB-Stick).

Postalisch Ubermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdricklichen
Wunsch zurickgesandt.

Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag
Sven Golinski Telefon: 0228 5504 4589
Regierungshauptsekretar Bw-Netz: 90 3402 4589
BAIUDBw Abt Infra Infrastruktur, E-Mail: BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Umweltschutz und Dienstleistungen ~ Adresse:  Fontainengraben 200 | 53123 Bonn |
(IUD) DE

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger . Beschluss-
Nr. gnah - . 9 Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
Von: Golinski, Sven, 1 <Sven1Golinski@bundeswehr.org> Im Auftrag von GP Bw BAIUDBw
10 Infral 3 ToeB

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Bundeswehr
keine Bedenken bestehen.

Da als nachster Verfahrensschritt der Satzungsbeschluss gefasst
wird, findet keine weitere Beteiligung statt.

Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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An: Amiguet, Jerome (BAG) <J.Amiguet@baldaufarchitekten.de>
Betreff: AW_T6B § 4 Abs. 2 BauGB: Zweckverband Interkommunaler Industrie- und
Gewerbepark Zollernalb / Bebauungsplanentwurf

Sehr geehrter Herr Amiguet,

im Bereich ,,GeiBbuUhlistraBe” / Sportanlage befindet sich eine

Wasserleitung des Zweckverbands Wasserversorgung Hohenberggruppe.

Der Leitungsverlauf wird nur vermutet und ist nicht exakt bekannt.
Sollte es in diesem Bereich zu MaBnahmen kommen, bitte ich vorher um
Abstimmung. Einen Plan habe ich lhnen angehéangt.

Ortsnetzleitungen sind bei der Stadt MeBstetten anzufragen.

Freundliche GriBe

Marc Denecke

Meister

Team Rohrnetz & Wasserkompetenz
Netzregion Heuberg

Netze BW GmbH

WerkstraBe 26, 78727 Oberndorf a.N.

Mobil +49 171 95 14 853

m.denecke@netze-bw.de
www.netze-bw.de

Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger " Beschluss-
Nr. gnah - . 9 Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
Von: Denecke Marc <m.denecke@netze-bw.de >
12.1 Gesendet: Montag, 4. August 2025 09:46

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen und im Zuge der Ausfihrungsplanung bertcksichtigt.

Kenntnisnahme /
Beriicksichtigung
auBerhalb BP



mailto:m.denecke@netze
http://www.netze/

"5 ’ Abwéagungstabelle

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,Interkommunaler Seite 58 von 81
Industrie- und Gewerbepark Zollernalb*

Der nebenstehende Planausschnitt wird zur Kenntnis genommen. | Kenntnisnahme
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385-002 interk ind: e+ und Gewerbepark Zollernald
B«nchmhqud«ﬂemden und sonstigen Trager sffentlicher Balange von
der Verattentlichung

im Internet geman § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB und gleichzeitige Einholung der Stel-

lunghahmen gemal
§ & Abs. 2 BauGB LV.m. § 42 BauGB

st geehrte Damen und Herren,
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Die nebenstehenden Ausflihrungen sind im Bebauungsplan bereits
bericksichtigt. Umspannstationen zur Versorgung des Gebietes
mit Strom sind in den Baugebieten allgemein zulassig. Eine
Anderung an den Festsetzungen ist nicht erforderlich.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Die Festsetzung der Umspannstation ist nicht
erforderlich. Um die Flexibilitat der Flachen nicht einzuschranken
soll der konkrete Standort dem Bebauungsplan nachgelagert
bestimmt werden.

keine Anderung

keine Anderung
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ZUu
12.2

che Secherung des Station 1st die Eintragung eamer heschrinkien gersanii
chen Dienstbarkeit erfordertich. Wir titten Sie unsers Kollegen vom Fach
berexch Grundstucksrecht, E-Mail PGRM-Bodenardnung@Netze BW de,
rum gegebenen Verdahrenszeltpunkt u beteiligen

7 im Zuge der ErschlisBungsmalinghmen wird es arforderlich, auf offentli
chiem und mcht affentlichem Grund, auch aulerhalb des Bebauungsples
nes, Kabel zu vertegen sowie Kabelverteilerschranke zu erstelten. In den
Texttell bitten wir deshall autzunehmen, dass Kabelverteillerschrinkes der
Netze BW GmbH im gesamiton Berech au! Anliegergtundstiocken, an
grenzend an offentliche Vecketrstiachen ru dulden sind

7 Unsere Leitungen werden in dee Regel unter dorm Gehweg und nur sellen
unter der Strale getuhrt, da 2.8 2wecks Anschlussherstotlung diese Lo
tungen oMt i einem kleinam Zostraum erneul angelasst werden massen
[he geplanten LR-Trassen tsoten eine gute Allernative 2ur Kabelfithrung
amter den Gehwedgen, verlaulen aber nich! parallel zu allen Straflen und
streckenweise tehlan sogar auch die Gehwege. D aktuell micht bekanm
mt, wo und walche Stromanschidsse benotigt werden, gahen wir davon
4ub, dass wir unsere Leitungen bis an jedes Slrallen- bew. Gehwegende
beingen mussen. Wir bitten daher um Uberprutung und ggt Anpassung
der geplanten Gehwege tzw, LR Trassen
[he geplanten LK-Trassen soliten weder durch Haume |potenzielle Schi
den durch Wurzelnl noch durch andere Bauwerke uberbaut werden

»  Wir behalten uns vor, die Tietbausrbieiten durch eine von uns beaultragle
Fachfirma ausiuhran zu lassen

#  Um pine redbungslose Erschlieliung und ¥oordinstion zu ermobghchen,
nehmen Sie bitte mindastens 4 Wochen vor der Ausschretungsphase
Kontak! mit uns aul Wenn maglich beceits mit Planmaterial zu den ge
planten StraBen und Kanalen m digitaler Form als pdf-Datel oder
it/ dwg-Date)

Fur die Zusendung der Unterlagen bedanken wir uns und bitten Sie, uns westerhin
am Vertahren zu betadigen

Ihre everituell noch offesed Fragen beantwarieh wit geene
Freundiiche Grifbe

Netze W GmbH
lvo Misic

242

Bebauungsplane kénnen auBerhalb ihres Geltungsbereiches keine
Regelungen treffen.

Leitungen verlaufen entweder in 6ffentlichen StraBen- /
Wegeflachen oder sind durch Festsetzungen zu Flachen flr
Leitungsrechte bertcksichtigt. Die Anregung wird demnach bereits
berlcksichtigt.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Seite 60 von 81

keine Anderung

bereits
beriicksichtigt

Kenntnisnahme
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Auf den Abwéagungsvorschlag auf vorangegangenen Seiten wird

verwiesen.
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung |

13

Von: F.Jahrendt@telekom.de <F.Jahrendt@telekom.de>

Gesendet: Freitag, 1. August 2025 11:58

An: Amiguet, Jerome (BAG) <J.Amiguet@baldaufarchitekten.de>

Betreff: AW: Zweckverband Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark Zollernalb /
Bebauungsplanentwurf

Sehr geehrter Herr Amiguet,

wir danken fur die Zusendung der Unterlagen zum Bebauungsplan
Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark Zollernalb in MeBstetten.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwande,
mdchten jedoch auf Folgendes hinweisen: :

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie
aus beigefugtem Plan ersichtlich wird.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und eventuell auch auBerhalb des Plangebiets erforderlich.

Die Telekom praft nach Ankindigung der ErschlieBung den Ausbau
dieses Neubaugebietes und orientiert sich beim Ausbau an den
technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden
Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau
der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher
Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet auch, dass wir, wo bereits eine
Infrastruktur eines weiteren Anbieters besteht oder geplant ist, nicht
automatisch eine zusétzliche, eigene Infrastruktur errichten.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen und, dass die Telekom Deutschland GmbH keine

t| Einwande gegen den Bebauungsplan hat.

Die aufgefuhrten Hinweise sind nicht Inhalt des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens, sondern der nachgelagerten

[ Ausfuhrungsplanung. Die Hinweise werden dem

ErschlieBungsplaner weitergeleitet.

Kenntnisnahme

Berucksichtigung
auBerhalb BP



mailto:F.Jahrendt@telekom

5=

Abwagungstabelle

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Interkommunaler
Industrie- und Gewerbepark Zollernalb*

Seite 63 von 81

Nr.

Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung |
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Fir einen moglichen Ausbau eines Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen weiterer
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie moéglich, jedoch mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Sollte eine
rechtzeitige Benachrichtigung nicht erfolgen, kann ein Ausbaubeschluss
oder eine Erstellung der Projektierung zum Baustart nicht garantiert
werden.

Hinweis:
Achtung seit 03.05.2021 neue Funktionspostfachadresse! Bitte nur noch
diese benutzen, sie lautet:

T_NL_Suedwest Pti_32_Bauleitplanung@telekom.de

Anlagen: Lageplan Telekomanlagen (Bestand)

Mit freundlichen GriBen
Frank Jahrendt

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Technik Niederlassung Stidwest

Frank Jahrendt

PTI 32 Strukturplanung Breitband
Adolf-Kolping-Str. 2-4, 78166 Donaueschingen
+49 771 858-404 (Tel.)

E-Mail: f.jahrendt@telekom.de

www.telekom.de/netz

Die aufgeflhrten Hinweise sind nicht Inhalt des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens, sondern der nachgelagerten
Ausfuhrungsplanung. Die Hinweise werden dem
ErschlieBungsplaner weitergeleitet.

Beriicksichtigung
auBerhalb BP
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1l Der nebenstehende Plan wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
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Von: Bauleitplanung

Gesendet: Montag, 18. August 2025 08:40:03 (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rom,
Stockholm, Wien

An: Amiguet, Jerome (BAG)

Betreff: FW: ToB § 4 Abs. 2 BauGB: Zweckverband Interkommunaler
Industrie- und Gewerbepark Zollernalb / Bebauungsplanentwurf

Sehr geehrter Herr Amiguet,
vielen Dank fur Ihre Anfrage.

Die Firma Ericsson wurde von der Deutschen Telekom Technik GmbH
beauftragt, in ihrem Namen, Anfragen zum Thema Trassenschutz zu
bearbeiten.

Bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson
bezuglich ihres Richtfunks keine Einwénde oder spezielle
Planungsvorgaben.

Diese Stellungnahme gilt fur Richtfunkverbindungen des Ericsson —
Netzes und fur Richtfunkverbindungen des Netzes der Deutschen
Telekom.

Bitte richten Sie lhre Anfragen (Ericsson und Deutsche Telekom)

ausschlieBlich per Email an die: bauleitplanung@ericsson.com

Mit freundlichen GruBen
i.A. Heike Peckelhoff

Ericsson Services GmbH

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Firma Ericsson
bezuglich ihres Richtfunks keine Einwéande oder spezielle
Planungsvorgaben vortragt.

Kenntnisnahme
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ALBSTADTWERSE Grasi POSTFACH WM N 763 AASTADT

15

Baidsuf Architekien und Stadiplaner GmbH Abteilung Betrieb/Planung

Schreiberstralie 1 1

70190 074;2' 60-3810 s
30. Oktober 2025

WWWMWW

Sehr gechrier Herr Amigust,
wmmﬁavmwwmmmmwm
Wummwmww
Zoliemalb® Stellung wie foigt:

1

Die Albstadiwerke GmbH ist ein regionaler Wasserversorger, der fast 50,000 Menschen in
Albstadt mit Trinkwasser versorgl. Der Wasserbedar! wird zu ca. 50 % Gber
MW(WMWM)wmc&SO%
WMWWMMG&@MMW
durch Eninshme aus der Ehestetter Quelle gedeckl. Die Wassereninshme aus den Quelien
und Tiefbrunnen erfoigt auf Grundiage einer gehobenen wassermechtiichen Erlaubnis

Die Ehestetter Quelle ist unter anderem deshalb ein wichfiges und elementares Stancbein
der , da das Rohwasser allenfails gering mikrobiologisch
verunreinigt ist und eine koslenintensive Aufbareitung mithin nicht erforderich ist.
Entsprachend den Vorgaben des § 50 Abs. 2 WHG, wonach der Wasserbadari der
dffentlichen Wasserversorgung vorrangig aus orisnahen Wasservorkommen zu decken ist,

Zum Schutz des aus den Quellen und Tiefbrunnen geforderten Rohwassers wurde 1988
mwvmmw.mmWW(m
Aufhebung der zuvor gelienden Wasserschutzgebietsvercrdnung vom 13.08.1962). Die
entsprechende Schutzgebietsverordnung ist am 10.01 1889 in Kraft getreten. In der
WW(MMF&&W)&!M
Schutzzone (die noch einmal in A und B unterteilt ist) und eine weitere Schutzzone

Zu 1 und zu 2: Dem Zweckverband ist bekannt, dass sich das
Kasernengelande sich innerhalb des Wasserschutzgebiets ,,Quellen
im Schmiechtal“ befindet, das zum Schutz der Quellen und Brunnen
der Albstadtwerke festgesetzt wurde. Dem Zweckverband ist weiter
bekannt, dass aufgrund der besonderen Kliftigkeit des Untergrunds
ein Schadstoffeintrag im Bereich des Bebauungsplangebiets
kurzfristig unter anderem in die Ehestetter Quelle gelangen kann.
Insofern sind auch nach Auffassung des Zweckverbands bei der
Ausweisung des Industrie- und Gewerbegebiets besondere
Schutzvorkehrungen zugunsten der Wasserversorgung durch die
Albstadtwerke zu treffen.

Seite 66 von 81
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-2- ALBSTADTWERKE

STROM - B DCA WASSEE WARME JADID

festgesetzt, Abhéinglg vom Schutzgrad enthiit die Verordnung diverse Verbote von
Tmmwwumtwwmmmmm.wgaw
Wasserschutzgebietsverordnung kann das zustindige Landratsamt auf Antrag von den
Verboten der Wasserschutzgebietsverordnung befreien, wenn (berwiegende Griinde des
Waohis der Aligemeinheit dies erfordern oder eine Verunreinigung der Gewdisser oder eine
sonstige nachiellige Veriinderung ihrer Eigenschaften wegen besonderer
Schutzvorkehrungen nicht zu besorgen ist.

Die Albstadtwerke GmbH hat zu dem vorlegenden Bebauungsplanentwurf eine
Stellungnahme des TZW vom 00.07.2025 eingeholt, die wir beigefigt vorlegen und zum
Inhalt dieser Stellungnahme machen. Das TZW gehdrt zu den fihrenden Wasserinstituten
weltweit und verfugt dber umfangreiche Erfahrungen mit der Bewertung von Risiken fir
Trinkwasservorkommaen.

ma«wmuwmmmmmwm
Untergrunds, die bei einem Markierungsversuch dazu gefihrt hat, dass eine Luftiinie von
ca. 6 km zwischen Stoffein- und -austrag (in der Ehestetter QueBie) in nur zwei Tagen
(iberwunden wurde. Das Bebauungspiangabiet liegt zwischen der Eingabestelle und der
Ehestetter Quelle, sodass bei einem Schadstoffeintrag von sogar einer noch kiirzeren Zeit
NMEWQU&MMWMMMHMde
Bebauungsplanentwurfs zur Geotechnik wird im Ubrigen auf die geringe Méchtigkeit der
Deckschicht und Karsterschelnungen wie Dolinen und Karstwannen verwiesen

Dies wirft die Frage nach der Sachgerechtigkeit der Schutzgebletsabgrenzung auf. Es
mutet auch merkwiirdig an, dass die sogenannte ,50-Tagelinie” jeweils an der
Grundstiicksgrenze des Kasemangeliindes enden soll. Offensichtiich handeit es sich um
mmmM‘.&MMMhMEMMMM

erfille, weshalb den Belangen des Grundwasserschutzes In besonderer Waise Rechnung
2u tragen sei.

mawwmnm«w«mmm.m
das LGRB hatte in einer Stellungnahme vom 06.12.2023 (baw. 13.06.2023) in einem
immissionsschutzrechtiichen Verfahren fir ein Vorhaben im jetzigen Bebauungsplangebiet
darauf hingewiesen, dass die Schutzzone Il praktisch volistindig von der WSG-Zone Il B
mwunmmmwwso-rmwwmm_n
vorlegenden Verfahren hat das LGRB fesigehallen, dass das Planungsgebiet sich im
Bereich von Oberjura-Massenkalken befinde. Auf die Verkarsiung der Oberjurakalke, die
oinen raschen Eintrag von Oberfidchenwasser und ggf. von Schadstoffen in das
Karstgrundwasser ermogliche, und mdgliche hohe Grundwassarfliegeschwindigkeiten

Zu 3: Die Stellungnahme des TZW vom 09.07.2025 wird zur
Kenntnis genommen. Die Schutzbedrftigkeit der Ehestetter Quelle
wird vom Zweckverband anerkannt.

Der Zweckverband geht davon aus, dass das ausgewiesenen
Wasserschutzgebiet der Zone Il rechtlich maBgebend ist. Eine
anderweitige fachtechnische Abgrenzung durch die Untere
Wasserbehdrde ist nicht gegeben. Unabhangig davon ist ersetzt
auch eine fachtechnische Abgrenzung eines
Wasserschutzgebietes nicht dessen férmliche Ausweisung als
Wasserschutzgebiet. Dies zeigt das Beispiel des fachtechnisch
abgegrenzten WSG Nr. 417119 ,Plettenbergquellen®, das als
Wasserschutzgebiet der Zone Il fachtechnisch abgegrenzt worden
ist, aber nicht férmlich als Wasserschutzgebiet festgesetzt worden
ist. Hier wirkt die fachtechnische Abgrenzung als
Wasserschutzgebiet der Zone Il nicht wie ein férmlich festgesetztes
Wasserschutzgebiet. Ansonsten ware der dort betriebene
Steinbruch nicht zulassig.
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wurde ausdriicklich hingowiesen, Fir Karstgrundwasserleiter wirden flr die Abgrenzung
von Wasserschutzgebioten bzw. der jeweiligen Wasserschutzgebietszonen haufig
Ersatzkritorien definlert, die zu einer praktikablen Dimensionierung aber auch zu einem
verminderten Schutz fihrien, Daraus foige, dass bel Wasserschutzgebieten fiir
Karsigrundwasserleiter auch von Bereichen innerhalb der Schutzzone || die Flielizeit des
Grundwassers weniger als 50 Tage zu den Fassungen betragen kbnne.

Es I8l durchaus zu tberlegen, ob diese Stellungnahmen dazu fihren, dass die
Verbotstatbestiinde der Zone Il B im Bereich der Zone |1l zu beachten sind. Jedenfalis sind
die Feststellungen dor Wasserbehdrden aber fir die Entscheidung Uber die erforderlichen
Befrelungen relevant, Wenn dis Gefiihrdung des Grundwassers aufgrund einer
offensichtlich unzutreffenden Schutzzonenfestsetzung sehr viel hher ist als in der Zone Il
2u vermuten, sind an die Ertellung einer Befreiung noch hihere Anforderungen zu stellen
als ohnehin schon. Dies wird bei kinftigen Genehmigungsvargéingen In jedem Fall mit der
gebotenen Gewissenhaftigkeit erfolgen missen.

Eine hinreichende Befassung mit den Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung und
mit der Sicherheit der das Wasserschutzgebiet geschitzten ,Quellen Im Schmiechatal® ist
bisher jedenfalls nicht in der gebotenen Ausfiihriichkelt erfolgt. Die vorgenommaenen
Sickerversuche (Geotachnischer Bericht vom 22.12,2022) treffen keine Aussagen Ober den
Schutz des Grundwassers (zumal sle such nur den Bereich bis 2 m Tiele betreffen).

Auch die Untere Wasserbehorde hat im Rahmen der frihzeitigen Behbrdenbeteiligung
festgehalton, dass darzulegen sel, weshalb das Gewerbe- und Industriegebiet an der
geplanten Stelle im Wasserschutzgebiet Zone Il errichtet werden soll. Die Abwiigung von
Alternativstandorten aullerhalb eines Wasserschutzgebiets sel den Planunterlagen
belzufUgen; dies fehit.

Die durch den offenliegenden Babauungsplan zullissig werdenden baulichen Anlagen
(einschlieBlich der Erschlieungsaniagen) erfordern eine Vielzahi von Baelrelungen von der
Wasserschutzgebietsverordnung, die nach unserer Auffassung unter Beachlung des
vorliegendan B-Plans nicht erteilt werden drfen.

Sinn und Zweck der Rechtsverordnung des Landratsamies Zollernalbkreis zur Festsetzung
eines vorgriferten Wasserschutzgebiets fir die Grundwasserfassungen ,Balinger Quelle,
Diesel-Quelle, Wiesen-Quelle, Ehestetter Hof Qualitopl’ und Ehestetier Hol Tiefbrunnen™
i1 es, eine ausreichende offentliche Wasserversorgung zu garantieren. Daflr missen
sinerseits die fUr die Grundwasserneublldung erforderlichen Flichen erhalten blelben und
andererseits Schadstoffeintriige vermieden werden. Um den ausreichenden Schutz zu
gowdhrleisten, sieht die Wasserschutzgebletsverordnung zahlreiche Verbole vor, von
denen bei Vorliegen besonderer Voraussetzung Befreiungen erteilt werden konnen

Die Prifung, ob ein Gewerbebetrieb mit dem Schutzzweck der
Wasserschutzverordnung der Zone Il vereinbar ist, wird durch
folgendes Konzept sichergestellt:

Auf Grund der erhdhten Schutzbedirftigkeit des vorliegenden
Grundwasserleiters wird dadurch bereits auf der Ebene der
Bauleitplanung sichergestellt, dass gewisse Betriebe und Branchen
ausgeschlossen werden, die aus fachlicher Sicht in jedem Fall den
Schutzweck des Gebietes beeintrachtigen (siehe hierzu den mit den
Albstadtwerken GmbH abgestimmten, unten beschriebenen
Festsetzungsvorschlag).

Daruber hinaus wird weiterhin auf der Genehmigungsebene auf
Grund einer Einzelfallprifung nach den Vorgaben der AwSV und
der Schutzgebietsverordnung durch die zustandige Untere
Wasserbehdrde sichergestellt, dass sich im Plangebiet keine
unvertraglichen Gewerbebetrieben ansiedeln, die dem
Schutzzweck der Wasserschutzgebietsverordnung und den
Vorgaben der AwSV widersprechen.
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a) Von den Verbotstatbestinden der Wasserschutzgebietsverordnung werden durch das

geplante Baugebiet jedenfalls die foigenden Tatbestande erfullt
Gemaf § 4 Abs. 1 der Schutzgebietsverordnung sind in der weiteren Schutzzone verboten:

Emichten oder wesentliches Andern von Betrieben, die radioaklive oder andere
wassergafdhrdende Stoffe im Sinne des § 19g Abs. 5 WHG verwenden, herstellen,
lagerm oder umschiagen. Hiervon ausgenommen ist das Verwenden und Lagern kieiner
Mengen soicher Stoffe fur medizinische Zwecke. (Nr. 2)

- Errichten und Betreiben von Anlagen zum Lagem wassergeféhrdender Stoffe im Sinne
des § 16g Abs. 5 WHG — mit gewissen Ausnahmen. (Nr. 6)

- Errichten und Betreiben von Anlagen zum Befdrdern wassergsfahrdender Stoffe:
ausgenommen sind Rohrieitungsanlagen, die den Bereich eines Werksgelandes nicht
{iberschreiten odar Zubehdr siner Anlage zum Lagem solcher Stoffe sind, sofem sie
durch ausreichende Sicherheitsvorkehrungen gegen das Auslreten der beforderten
Stoffe geschitzt sind. (Nr. 7)

- Absenken von Abwasser, einschlleffich des von Strallan und sonstigen
Verkehrsfiichen abfliefenden Niederschlagswassers, (Nr. 8)

- Versickern von Abwasser, ainschlieflich des von Strafien und sonstigen
Verkshrsfidchen abflielenden Niederschlagwassers, wenn das Wasser nicht
mmmmwmwomMWWM(M. g9)

- Emichien oder wesentiiches Erweitern von Wohnsiediungen, Industrie- und
Gewerbsbetrieben, Krankenhidusern und Heilstatten, wenn eine Gefahrdung des
Gewdassers nicht durch Schutzvorkehrungen verhindert werden kann. (Nr. 14)

- Grofifidichige Umwandiung von Wald. (Nr., 32)

MaBnahmen, die eine wesentliche Verminderung der Grundwassermeubddung oder des
nutzbaren Dargebots zur Folge haben. (Nr, 33)

Zudem bestimmt § 4 Abs. 2 der Wasserschutzgebietsverordnung, dass beim Neubau oder
beim Umbau von Straflen oder bei ainer wesentlichen Anderung bestehender Strallen die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Schutzmafinahmen entsprechend den Richtlinien
fur bautechnische Mafinahmen an Strafien In Wassergewinnungsgebietan in der jeweiligen
Fassung anzuwenden ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, welche Verbotstatbestande der
Wasserschutzgebietsverordnung durch das geplante Baugebiet
erflllt sein kénnen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass beim Neubau oder beim
Umbau von StraBen oder bei einer wesentlichen Anderung
bestehender StraBen die RistWaG Anwendung findet.
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b) Durch die Umsetzung des Bebauungsplans wird mithin eine Vielzahl von

Verbotstatbestinden der Wasserschutzgebietsverordnung verwirklicht. Nachdem der
Bebauungsplan die Grundlage fir mogliche weitere VersiegelungsmaBinahmen, vor allem
durch zusiitzliche Strallenfidchen ist, ist (ber die Frage, ob eine Befreiung etwa von dem in
§ 4 Abs. 1 Nr. 33 der Wasserschutzgebietsverordnung enthaltenen Versiegelungsverbot
WamwmmwmbzuenWmmMaome.obmfdb
Waldumwandlung neben der erforderlichen Waldumwandiungserkldrung such die
Befrelung von der Wasserschutzgebietsverordnung ertellt werden kann; die Umwandiung
von 5,5 ha Wald ist unseres Erachtens als grofifldchig anzusehen.

Mit der Planung von Oberwlegend Industriegebietsfidchen ist vor allem auch eine
ethebliche Grundwassergefahrdung durch Betriebe verbunden, die mit
wassergefihrdenden Stoffen umgehen. Angesichts der kurzen Zeitspanne, innerhalb derer
bei etwaigen Havarien mit einem Eintrag der wassergefahrdenden Stoffe in die Ehestetter
Quelle zu rechnen Ist, ist die Zuldssigkeil derartiger Betriebe auszuschiielen. Der VGH
Baden-Wirttemberg hat in einer Entscheidung etwa eine Festsetzung als moglich erachtet,
wonach Betriebe, deren Produktionsablauf die Verarbeitung, den Transport oder die
Lagerung wassergeféhrdender Stoffe erfordert cder die radioaktive oder andere
wassergeféhrdende Abwasser oder Abfélle ausstofien, nicht zuldesig sind (Urteil vom
19.12.2000, 8 S 309/00, zitiert nach Juris). Eina derartige zumindest verglaichbare
Wmmmhmmmwmm.mdbwm
fiir die Trinkwasserversorgung der Stadt Albstadt zu verringern. Diese Auffassung teilt auch
die untere Wasserhtrde. Das Landratsamt Zollemalbkrais hat in seiner Stellungnahme vom
26.08.2025 festgehalten, dass auf Grund der erhdhten Schutzbedirftigkeit dos
WGWWMMMEMWWMWWW
und Branchen ausgeschiossen werden solifen, die aus fachlicher Sicht in jedem Fall den
Schutzzweck des Gebiets beeintrichtigten. Es sallten in der Bauleitplanung ausnahmslos
alle Betriebe und Branchen ausgeschiossen werden, deren Betriebsaklivitdt die Produktion,
den Handeln und/oder die ausschilefliche Lagerung von und mit wassergeféhrdenden
Stoffen umfass oder bel denen wassergetahrdende Stoffe einen zantralen Bestandstell
ihras Betatigungsfelds darstellen.

Zudem ist Foigendes festzuhalten: Es werden zwar umfangreiche Hinweise aufgenommen,
¢in Verwsis auf die RistWaG findet sich aber nicht, obwohi einerseits die Neuanlage als
auch die Ertlichtigung von Strafien vorgesehen ist, die die BerGcksichtigung der RistWaG
erfordem.

Sowsit unter dem Hinweis D 6 auf das Wasserschutzgebiet und die Beachtung der
Schulzbestimmungen (sowie weltere Vorgaben wie etwa das Arbeitsblatt DWA-A 138)
verwiesen wird, lst damit keine rechliiche Regelung verbunden, die dem Schutz der
Ehestetter Qualle dienen wiirde. Unabhangig davon sind die gegebenen Hinwelse
betreffend die Wasserschutzgebietsverordnung auch unzutreffend, Eine Befreiung ist zu

Der Zweckverband wird beim Neubau oder beim Umbau von
StraBen oder bei einer wesentlichen Anderung bestehender
StraBen, insbesondere beim StraBenumbau (vor allen Dingen
Sanierung) die Vorschriften der RistWaG beachten.
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beantragen, wenn ein Vorhaben gegen ein Verbot der Verordnung verstéit. Auch soliten
bel Mafinshmen, die das Grundwasser beriihren kdnnten, nicht nur das
Wasserwirtschaftsami des Landkreises, sondern auch die Albstadtwerke GmbH informiert
werden. Neben den umfangreichen Hinwelsen zur Bauphase sollten such Hinweise zur
darauffolgenden Nutzung aufganommen werden,

Da vorfiegend weltesigehend ein Industriegebiet im Sinne des § @ BauNVO fesigesetzt
werden soll, ist auch die bisher vorgesehene Niederschiagewassarbeseitigung, sel sie

Batrachtung der Ableitung von belasteten Flachen (Logistikflachen) im Einzelfall
(Festsetzung A 9.4) ist jedenfalls nicht ausrelchend. Es kann auch sonst nicht
susgeschlossen werden, dass in einem Havariefall das Niederschlagswasser mit
Schadstoffen verunreinigt wird und dieses dann in das Grundwasser gelangl. Das
memmmmmwmmww
filhrt zu elner kurzfristigan Einleitung der Schadstoffe in die Ehestetier Quelle, was diese
zur Trinkwassergewinnung unbrauchbar machen wiirde, Samtliches Abwasser, sei es
Schmutzwasser oder Niederschiagswasser, das nicht gefahrios versickern kann, ist (ber
die Kanalisation abzuleften.

Hinzu kommt, dass die Michtigkeit der Deckschicht bisher offensichilich noch nicht im
Einzelnen eruiert wurde. Dies wire aber erforderlich, um die mit Eingriffen in den
ummmmmwwmmmmunnmm.oa
unterhalb der Deckschicht nur ein zerkiifteter Untergrund vorhanden Ist, kommt der
Deckschicht fiir den Grundwasserschutz eine ganz besondere Bedeutung zu.

Die Beseltigung der vorhandenen Altlasten wird von der Albstadiwerke GmbH begrifit. Wir
bitlen aber darum, an den Malinahmen betedligt zu werden, da mit der Beseitigung auch
eine Mobillsierung der Stoffe einhergehen kann, die zu einer Trinkwasserbesintrachtigung
flhren kdnnen.

Die Albstadiwerke GmbH haben zusammen mit dem 2weckverband [IGP auf der Basis des
wwmwmmmummmmnm
wie folgt:

1. Unzuldssig sind Gewsrbebetriebe, die wassergefihrdende Stoffe herstellen, verarbeiten sowie
zum Handel und/oder welleren Transport umschlagen oder lagern. Auch sind Gewerbebetriebe
unzulassig, bei denen wassergefihrdende Stoffe auf Grund der vorgehaltenen und genutzien

Mengen &inen zeniralen Bestandiedl ihres Betatigungsfelds (Geschiftsbetriebes) darstellen.

2. Ausnahmsweise sind Gewerbebelriebe zuldssig, bei denen der Umschiag, die
vmmmmgwmmmwnmsmnwwwmrm

Der Zweckverband wird den von den Albstadtwerke GmbH
genannten Festsetzungsvorschlag in vollem Umfang so in den
Bebauungsplan tbernehmen.
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Botriebsablauf erforderiich sind. Dabel muss sichergestellt sein, dass sowohl im Regeibetned
als auch im Falle siner Mavarie wassergefhrdende Stoffe nichl In den Boden und damit ins
Grundwasser gelangon knnen. Hierzu sind erhdhie lechnische SicherheitsmaBnahmen
vorzusehen, din in Abhiingigkelt der Wassergefhrdungskiassen und der vorgehalienen
Mengen der wassergefshrdenden Stoffe u, U (iber die Vorgaben dar AwSV hinausgehen
kbnnen *

Sollle diese Festsetzung der Art der zulissigen Betriebe sowonhl im Industriegebiet als auch im
Gewerbagebiet arfolgen, wird unseren Bedenken zur beabsichtigen Ausweisung der Art der
baulichen Nutzung Rechnung getragen.

Es solite aber zudem noch folgender Hinweis aufgenommen werden
Hinwels.

Es wird empfohien, fir alle im Sinne der Festsotzungen zulassigen Gewerbebelriede, die
wassergofihrdende Stoffe umschiagen. vorhalten und nutzen missen, bereits zu einem frihen
WmWW«MWMM'

Mit froundlichen Griflen
s S ‘;'[-. -
Goschifisfihrer Abtailungsioitung Betrneb Planung

Anlage; Stellungnahme des TZW vom 09.07 2025

Auch der nachfolgende Hinweis wird in die Bebauungsvorschriften
Ubernommen:

»ES wird empfohlen, fur alle im Sinne der Festsetzungen zulassigen
Gewerbebetriebe, die wassergefahrdende Stoffe umschlagen,
vorhalten und nutzen muissen, bereits zu einem frihen
Planungszeitpunkt eine Einzelfallprifung durch die untere
Wasserbehdrde vorzusehen.”

Seite 72 von 81

Anderung im
Textteil




s>

Abwéagungstabelle

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Interkommunaler
Industrie- und Gewerbepark Zollernalb*

zu
15

Weaser Svalin 04 14139 Katuwhe Standort Karlsrube

Albstadtwerke GmbH W20 Nashem

Hetr Kurz
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Mutttima ey esiiiow e
08.07.2025

Bewertung des Bebauungsplans fir den Interkommunalen Industrie- und Gewerbe-
park Zollernalb im WSG ,Quellen im Schmlechatal”

Generell stehen wir dem geplanten Industrie- und Gewerbepark Zollernalb aus Sicht des
Grund- und Trinkwasserschutzes aus folgenden Grunden SuBerst kritisch gegeniber

Durch ainen Marklerungsversuch wurde bereits im Jahr 2005 eine hohe Vulnerabilitat
(sehr hohe FlieBgeschwindigkeiten bereits bel fiachgrindigen Stoffeintriagen) im Ein-
zugsgeblet der Ehinger Quolle festgestelit

—QW“'IM'11
‘ oo

05
R

5]
m.

Eingabestelle-de
'I‘uom-m'ot.o&‘;m %

Abblidung 1: .Marklerungsversuch 1263" des LGRB vom 09.06.2006

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.
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VWasse

Wdﬂwmmmmdmm.w
mmwmmwmmwm
por Quelie entspricht. Der Schetzzonenstatus des geplanten Standortes (derzelt
mmm)mmmommuwmuwwmv--
bote der Wasserschutzgebletsvorordnung sind dementsprochend ebenfals zu hinter-
fragon.

« Dée Ehostetier Quello wird aufgrund anthropogener Belastungen anderer Wasserpe-
mummwmmmwmmmvwn
sonders zu schitzen. Vor dem Hintergrund aktueller nouer Grenzwene der Trinkwas-
serverordnung, steigl das Risiko 10r aine Kontamination dieser Quelie.

« Die Ehestetier Quollo ist ain zentrales Standbein f0r Trnkwasserversorgung und ain
Wwwmmwmmmmm
die anderen von den Stadtwerko Albstadt genutzten Vorkommen kompensiert werden

mammwmm«mmwnm
for evtl. spadiere Femenansiodiungen handelt sind die letztendlichon Gefsihrdungen wihrend
der Ba- und Batriobszelt der einzelnen sich ansiedeinden Gewerbe- und Industrieaniagen
unsarerselts derzedl nichi konkret zu bowenen,

Dumlmmmw:umed»wmlmwcv
MZW.MMWNhuMD&Mwwmm
mm.omunmmmu'mcmmummwm Die
mmmmmmmusmmom»-mmwnmum
birw. sind 2u unspezifisch,

50 st etwa die gotroffene Aussage, dass MaBnshmen bel donen aufgrund der Tiefe des Ewv
W-mmmmnamormmmmmm. sind urver
xwwmmmwmmM'wwwwmmawn
einem Karstgebiet unzureichend

mmnru.umummmwwwm<mm
Karst-Orundwasserieiter schitzen, selbst geringe Eingriffe in den Untergrund, die well obel-
haib des Grundwassempiogels stattfinden, zu einer schneflen Verlagerung von Schadstoffen
in das Grundwasser 0hren konnen. Daher sind auch Baumalnahmen, weiche nur flachgrin-
wwnnmmmmnmummmwuw
mmxumunommmmmm,

mmmnmmnmomumumwum
der Betriobe bezw. Anlapen singegangen Hier sind 10r die Gewahreistung des Grundwasser-
schutzes wihrend dor Botriebezelt dringend betrebsunabhangige Ergénzungen vorzunch:
men. wie 2 B de Etabkerung von Meldeketion im Havarietall, Verpfichiende Inspektionen der
entsprechanden Schutzvorrichtungen der Aniagen hinsichtiich moglicher Leckagen, der

Der Zweckverband hat die Anregung des Regierungsprasidiums
Rechnung getragen, aus Sicht des  vorsorgenden
Grundwasserschutzes aufgegriffen, bereits im Rahmen der
Bauleitplanung Betriebe und Branchen auszuschlieBen, die aus
fachlicher Sicht nicht mit dem Schutzweck des Wasserschutzgebiets
vereinbar sind und sich diesbezlglich gemeinsam mit der
zustdndigen  Unteren  Wasserbehérde beim  Landratsamt
Zollernalbkreis und den Albstadtwerken GmbH abgestimmt.

Der Zweckverband IIGP hat zusammen mit den Albstadtwerke
GmbH auf der Basis des Vorschlags des Landratsamt
Zollernalbkreis folgenden Festsetzungsvorschlag entwickelt, der
vom Zweckverband IIGP vollstandig in die Festsetzungen des
Bebauungsplans ibernommen wird:

»1. Unzulassig sind Gewerbebetriebe, die wassergefahrdende
Stoffe herstellen, verarbeiten sowie zum Handel und/oder weiteren
Transport umschlagen oder lagern. Auch sind Gewerbebetriebe
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Beteiligung am von den Albstadtwerken durchzufUhrenden Grund- bzw. Trinkwasser-Monito-
ringprogrammen oic

AbschieSend empfehien wir lhnen die Einholung von juristischer Expertise durch ihren
Rechtsanwalt, damit evtl spitere Einwande ihrerseits gegeniiber dann konkreten Frmenan-
siodiungen geltend gemacht werden konnen und diese nicht aufgrund der im jetzigen Pla-
nungsstadium ihrerseds _nicht angefihrier” Einwiande verwirkt sein konnten

Wir hoffen. dass wir Ihnen mit dieser kurzen Stellungnahme zu obigem Sachverhalt welterhed-
fen konnten

Mit freundiichen GriGen

i. V. Sebastian Sturm I, A Matthias Geiges
Abtedungsieiter Wasserversorgung Sachgebiet Risikomanagement

NF. Stellungnallmen__der Bc_ahorden und sonstiger Abwégungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung |
3von 3 ‘I’ZW unzuldssig, bei denen wassergefahrdende Stoffe auf Grund der|
zu vorgehaltenen und genutzten Mengen einen zentralen Bestandteil | Anderung im
15 ihres Betatigungsfelds (Geschéftsbetriebes) darstellen. Textteil

2. Ausnahmsweise sind Gewerbebetriebe zulassig, bei denen der
Umschlag, die Vorhaltung/Lagerung und Nutzung
wassergefdhrdender Stoffe in geringem Umfang fir den
Betriebsablauf erforderlich sind. Dabei muss sichergestellt sein,
dass sowohl im Regelbetrieb als auch im Falle einer Havarie
wassergefahrdende Stoffe nicht in den Boden und damit ins
Grundwasser gelangen kénnen. Hierzu sind erhdhte technische
SicherheitsmaBnahmen vorzusehen, die in Abhangigkeit der
Wassergefahrdungsklassen und der vorgehaltenen Mengen der
wassergefdhrdenden Stoffe u.U. Uber die Vorgaben der AwSV
hinausgehen kénnen.*

AuBerdem wird in dem Bebauungsplan folgender Hinweis
aufgenommen: ,Hinweis: Es wird empfohlen, fur alle im Sinne der
Festsetzungen zulassigen Gewerbebetriebe, die
wassergefahrdende Stoffe umschlagen, vorhalten und nutzen
mussen, bereits zu einem frihen Planungszeitpunkt eine
Einzelfallprifung durch die untere Wasserbehérde vorzusehen.®

Die Albstadtwerke GmbH als hauptbetroffener Trager &ffentlicher
Belange hat in Ihrer Stellungnahme vom 30.10.2025 mitgeteilt, dass
ihren Bedenken zur beabsichtigten Ausweisung der Art der
baulichen Nutzung Rechnung getragen wird, sollte die vorgenannte
Festsetzung der Art der zuldssigen Betriebe sowohl im
Industriegebiet, als auch im Gewerbegebiet erfolgen.

Auf Grund der erhéhten Schutzbedurftigkeit des vorliegenden
Grundwasserleiters wird dadurch bereits auf der Ebene der
Bauleitplanung sichergestellt, dass gewisse Betriebe und Branchen
ausgeschlossen werden, die aus fachlicher Sicht in jedem Fall den
Schutzweck des Gebietes beeintrachtigen.
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger

Beschluss-

An: Heike Bartenbach <heike.bartenbach@iigp-zollernalb.de>
Betreff: T6B § 4 Abs. 2 BauGB: Zweckverband Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark
Zollernalb / Bebauungsplanentwurf

Sehr geehrte Frau Bartenbach,

zum Bebauungsplanentwurf fur 0.g. Vorhaben nehme ich wie folgt
Stellung:

In der Flache, welche bei der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
verbleibt, steht das Gebaude 27a (im Plan rot markiert ).

Derzeit kann flr dieses Gebaude noch nicht abgeschéatzt werden, ob die
Grenzwerte fur die nachtlichen Schallemissionen bei einem NEA-Betrieb
(Netzersatzanlagenbetrieb) eingehalten werden kénnen.

Dies ist jedoch nur der Fall, wenn es zu einem Stromausfall kommen
sollte.

Ich bitte um Beachtung dieser Gegebenheit.
Bei Fragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Caroline Zaiser
Objektmanagerin

Wir machen s kurz: Bundeslmmobilien — die neue Wortmarke der Bundesanstalt fr
Immobilienaufgaben

T +49 731 550 570-433
M +49 160 84 24 504
Caroline.Zaiser@bundesimmobilien.de

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

—— Anstalt des 6ffentlichen Rechts —

Hauptstelle Freiburg — Sparte Facility Management
Grliner Hof 2, 89073 Ulm
www.bundesimmobilien.de

Nr. » . . Abwagungsvorschlag der Verwaltun
Trager offentlicher Belange gung 9 9 empfehlung
Von: Zaiser, Caroline <Caroline.Zaiser@bundesimmobilien.de>
16 Gesendet: Donnerstag, 7. August 2025 13:10

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Hierbei handelt es sich um Sonderfélle. Es wird davon
ausgegangen, dass hierdurch keine wesentlich negativen
Auswirkungen auf die Umwelt entstehen.

Kenntnisnahme
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Der nebenstehende Planausschnitt wird zur Kenntnis genommen. | Kenntnisnahme
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Bt aruioy Fafen TG CTITD Sebegee

Baidauf Architekten und Stadtplaner GmbH Dezernat 3

Schreiberstr. 27
70199 S Bau und Technik

Der Baudezerneant
Michael Wagner

Neue S¥r 31

72336 Balingen

Tel 07433170 280

michael wagnar@balingen de

AZ 301 Mo

1508 2025
Zweckverband Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark Zollernalb

Bebauungsplanentwurf
Beteiligung als Trisger offentiicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herran,

wir bedanken uns fir die Beteiigung im Rahmen der Offenlage des Entwurfs des
Bebauungsplanes mit Ortichen Bauvorschrifien Interkommunailer Industrie- und Gewerbepark
Zollernait®.

Als Mitglied des Zweckverbands Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark Zollernalb begrifit
die Stadt Balingen die Aufstellung des Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschiften
oder Badenken werden nicht vorgebracht. Wir bitten um weitere Beledigung am Verfahren.

Flr das weltere Verfahren wiinschen wir dem Zweckverband Interkommunaier Industrie- und
Gewerbepark Zollernald einen guten Verlauf

Mit freundlichen Grullen

s

Kenntnisnahme, dass die Stadt Balingen die Aufstellung des
Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften begriit und
keine Anregungen oder Bedenken vortragt.

Da als nachster Verfahrensschritt der Satzungsbeschluss gefasst
werden soll, findet keine weitere Beteiligung statt.

Seite 78 von 81

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger

Beschluss-

An: Amiguet, Jerome (BAG) <J.Amiguet@baldaufarchitekten.de>

Cc: Gritsch, Juergen <Juergen.Gritsch@albstadt.de>

Betreff: 2025-08-15_T6B § 4 Abs. 2 BauGB: Zweckverband Interkommunaler Industrie- und
Gewerbepark Zollernalb / Bebauungsplanentwurf

385-002 Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark Zollernalb
Benachrichtigung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange von der Veréffentlichung im Internet gemén § 3 Abs. 2 Satz 3
BauGB und gleichzeitige Einholung der Stellungnahmen geman

§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a BauGB

Sehr geehrte Herr Amiguet,

wir bedanken uns flr die Beteiligung an oben genanntem Verfahren und
kénnen lhnen mitteilen, dass durch die vorliegende Planung die Belange
der Stadt Albstadt nicht berlhrt sind.

Im Falle von wesentlichen Anderungen der Planung bitten wir um eine
weitere Beteiligung am Verfahren.

Mit freundlichen GriBen
i.A. Sharuni Balachandra

Stadtverwaltung Albstadt
Stadtplanungsamt

Sharuni Balachandra
Sekretariat

Am Markt 2, 72461 Albstadt

Telefon 07431 - 160-3201
Fax 07431 - 160-3007
E-Mail sharuni.balachandra@albstadt.de

www.albstadt.de

Nr. » . . Abwagungsvorschlag der Verwaltun
Trager offentlicher Belange gung 9 9 empfehlung
Von: Balachandra, Sharuni <Sharuni.Balachandra@albstadt.de>
19 Gesendet: Freitag, 15. August 2025 11:58

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange der Stadt
Albstadt durch die vorliegende Planung nicht berthrt sind.

Da als nachster Verfahrensschritt der Satzungsbeschluss gefasst
werden soll, findet keine weitere Beteiligung statt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Von: Lehn, Maik <Lehn@stetten-akm.de>

Gesendet: Mittwoch, 23. Juli 2025 10:07

An: Amiguet, Jerome (BAG) <J.Amiguet@baldaufarchitekten.de >

Betreff: TOB § 4 Abs. 2 BauGB: Zweckverband Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark
Zollernalb / Bebauungsplanentwurf

Sehr geehrter Herr Amiguet,

vielen Dank fur die Beteiligung. Von Seiten der Gemeinde Stetten am
kalten Markt keine Bedenken oder Hinweise.

Freundliche GriiBe

Maik Lehn
Blrgermeister

Gemeindeverwaltung Stetten am kalten Markt
Schlosshof 1

72510 Stetten am kalten Markt

Telefon: 07573 /9515 31

Telefax: 07573 /95 15 55

Mail to: lehn@stetten-akm.de
www.stetten-akm.de

Kenntnisnahme, dass von Seiten der Gemeinde Stetten am kalten
markt keine Bedenken oder Hinweise vorgetragen werden.
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Stadtverwaltung Mallstetten o.ptiials 0

TIa0Y Malatetten

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH Stadtbaunmt

z. Hd. Herrn Amiguet Name:  Martin Kittel

Schreiberstrafie 27 Talafon:  +48 7431 6349.50

70199 Stuttgart martin kittelfmessstation de
Az 78813 - Ki - 168801
Datum 08.08.2025

Stellungnahme der Stadt MeBstetten im Bebauungsplanverfahren “Interkom-
munaler Industrie - und Gewerbepark Zollernalb" - Offentlichkeitsbetelligung
nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns ir die Beteiligung im o, g. Verfahren,

Die Stadt Mefistetten als Verbandsmitglied begrit die Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines interkommunalen Industrie- und Ge-
werbeparks. Zlel Ist die Ansledlung von Unternehmen und damit die Schaffung elner
grofien Zahl von qualifizierten Arbeitsplatzen In der Region des Konversionsraums
Alb.

Seitens der Stadt Mefistetten bestehen kelne Bedenken gegen die derzeltige Pla-
nung.

FUr das weltere Verfahren winschen wir dem Zweckverband einen guten Verlauf.
Mit freundlichen Griiten

Kittel
Stadtbauamt - Leiter Sachgeblet Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stadt MeBstetten die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung eines interkommunalen Industrie- und Gewerbeparks
begriBt und keine Bedenken gegen die derzeitige Planung
bestehen.
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