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INTERKOMMUNALER Verbandsversammlung
INDUSTRIE- UND GEWERBEPARK
ZOLLERNALB [1 Verwaltungsrat
Sitzungsvorlage Nr.: 09/2025 Sitzung am 18.11.2025 Offentlich
Bearbeiterin: Heike Bartenbach Aktenzeichen: .031 U Nichtoffentlich
Verbandsvorsitzender: /(f)
N l
Gremium Beratungsfolge Sitzung am Offentlichkeitsstatus
Verbandsversammlung Beschluss 18.11.2025 Offentlich
Verhandlungsgegenstand: Bebauungsplan ,Interkommunaler Industrie- und Ge-

werbepark Zollernalb*
Beschlussvorschlag:

1. Die Verbandsversammlung stimmt der Behandlung der im Zuge der Offenlage
eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Be-
lange (Anlage 1, Spalte 3 in der Tabelle) entsprechend den Beschlussempfehlun-
gen (Spalte 4) der Anlage 1 (Abwéagungstabelle) zu.

2. Die Verbandsversammlung billigt den Entwurf des Bebauungsplans und der 6rt-
lichen Bauvorschriften vom 10.11.2025, jeweils mit Begrindung vom 10.11.2025
sowie den Umweltbericht vom 10.11.2025 und die Anlagen zum Bebauungsplan
und den o6rtlichen Bauvorschriften (Anlagen 1 bis 4.14).

3. Die Verbandsversammlung beauftragt die Verwaltung, den Entwurf des Bebau-
ungsplans ,Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark Zollernalb“ und der 6rt-
lichen Bauvorschriften vom 10.11.2025, jeweils mit Begriindung vom 10.11.2025
sowie den Umweltbericht vom 10.11.2025 und die Anlagen zum Bebauungsplan
und den ortlichen Bauvorschriften (Anlagen 1 bis 4.14) fur die verkirzte Dauer
von 14 Tagen im Internet zu veroffentlichen und der Offentlichkeit sowie den be-
rihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben. Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet nach Satz 1
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kann der Bebauungsplan in einer anderen leicht zu erreichenden Zugangsmog-
lichkeit, hier: im Rathaus Melf3stetten, Zimmer 006 vom 19.11.2025 bis (einschliel3-
lich) zum 03.12.2025 wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

4. Die Verwaltung wird ermachtigt, die noch fehlenden OkokontomaRnahmen selbst
festzulegen, sofern die standortlichen und naturr@umlichen Voraussetzungen
i.S.d. Okokontoverordnung (OKVO) erfullt sind und ein ausreichender Ausgleich
der Okopunktebilanz erfolgt.

5. Die Verbandsversammlung beschlief3t und beauftragt die Verwaltung, einen An-
trag auf Waldumwandlungserklarung gem. 88 9 - 11 LWaldG fur die innerhalb des
Bebauungsplans befindlichen Waldflachen im Umfang von ca. 54.946 m? zu stel-
len.

Kosten / Finanzielle Auswirkungen:
Es werden keine Haushaltsmittel bendétigt (kostenneutral).
[ Es werden Haushaltsmittel in Héhe von ca. € bendtigt.
[1 Diese stehen ausreichend zur Verfugung (Produkt / Investition).
[ Haushaltsmittel stehen nur mit € zur Verfiigung (Produkt / Investition).
[ Haushaltsmittel stehen nicht zur Verfligung.
Deckungsvorschlag:

l. Sachverhalt

1. Ziele und Zweck der Planung

Ziel der stadtebaulichen Erneuerung im Bereich der ehemaligen Zollernalb-Kaserne in Mel3-
stetten ist die Bereitstellung von Industrieflachen. GemaR Zweckverbandssatzung soll der
Interkommunale Industrie- und Gewerbepark energie- und ressourceneffizient entwickelt
werden und zur 6kologisch und 6konomisch nachhaltigen Standortentwicklung beitragen.
Das Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 41,7 ha und liegt vollstandig im Flurstiick 12740 des
geplanten Interkommunalen Industrie- und Gewerbeparks Zollernalb in Mel3stetten.

2. Verfahrensstand

Die Verbandsversammlung des Zweckverbands ,Interkommunaler Industrie- und Gewerbe-
park Zollernalb® hat am 13.05.2022 in 6ffentlicher Sitzung gem. 8 2 Abs. 1 BauGB i.V.m.
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8 74 Landesbauordnung (LBO) beschlossen, einen Bebauungsplan ,Interkommunaler In-
dustrie- und Gewerbepark Zollernalb“ zusammen mit 6rtlichen Bauvorschriften aufzustellen.
Mit dem in der Sitzung am 13.05.2022 gebilligten Vorentwurf des Bebauungsplans ,IIGP Zol-
lernalb“ und der 6rtlichen Bauvorschriften wurde die friihzeitige Unterrichtung der Offentlich-
keit gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB sowie die der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 30.05.2022 bis 08.07.2022 durchgefiihrt. Mit dem in der
Sitzung am 11.07.2025 gebilligten Entwurf des Bebauungsplans ,IIGP Zollernalb® und der
ortlichen Bauvorschriften wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
sowie die der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
vom 23.07.2025 bis 25.08.2025 durchgeftihrt. In einem Fall wurde eine Fristverlangerung bis
31.10.2025 gewahrt.

3. Abwagung

In der als Anlage 1 beigefligten Abwégungstabelle zur Abwagung der im Rahmen der Offen-
lage eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der beteiligten Trager offentli-
cher Belange werden zunachst die Anregungen aufgelistet und jeweils mit einem von der
Verwaltung und dem Planungsbtiro erarbeiteten Abwagungs- bzw. Beschlussvorschlag ver-
sehen (Spalte 3 und 4).

Es wurden 29 Behoérden und Trager offentlicher Belange und 6 Vereine/Naturschutzver-
bande am Verfahren beteiligt, wovon 19 eine Stellungnahme abgaben. Von der Offentlichkeit
gingen keine Stellungnahmen ein.

4. Entwurf Bebauungsplan ,Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark Zollernalb*
und Ortliche Bauvorschriften

Die Planung wurde entsprechend den Abwagungsvorschlagen und den Abstimmungen mit
den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange geandert bzw. erganzt.

Erganzt wurden die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung in Be-
zug auf den (Grund-) Wasserschutz:

1. Unzulassig sind Gewerbebetriebe, die wassergefahrdende Stoffe herstellen, verarbeiten
sowie zum Handel und/oder weiteren Transport umschlagen oder lagern. Auch sind Ge-
werbebetriebe unzulassig, bei denen wassergefahrdende Stoffe auf Grund der vorgehal-
tenen und genutzten Mengen einen zentralen Bestandteil ihres Betatigungsfelds (Ge-
schaftsbetriebes) darstellen.

2. Ausnahmsweise sind Gewerbebetriebe zuléassig, bei denen der Umschlag, die Vorhal-
tung/Lagerung und Nutzung wassergefahrdender Stoffe in geringem Umfang fiir den Be-
triebsablauf erforderlich sind. Dabei muss sichergestellt sein, dass sowohl im Regelbe-
trieb als auch im Falle einer Havarie wassergefahrdende Stoffe nicht in den Boden und
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damit ins Grundwasser gelangen kénnen. Hierzu sind erhohte technische Sicherheits-
mal3nahmen vorzusehen, die in Abhangigkeit der Wassergefahrdungsklassen und der
vorgehaltenen Mengen der wassergefahrdenden Stoffe u.U. tber die Vorgaben der
AwSV hinausgehen kdnnen.

Hinweis:

Es wird empfohlen, fur alle im Sinne der Festsetzungen zuldssigen Gewerbebetriebe, die
wassergefahrdende Stoffe umschlagen, vorhalten und nutzen missen, bereits zu einem fri-
hen Planungszeitpunkt eine Einzelfallprifung durch die Untere Wasserbehdrde vorzusehen.

Die Begrindung wurde ebenso entsprechend erganzt.

5. Umweltbericht

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Umweltbericht gem. 8 1 Abs. 6 Nr 7, § 1a
und 8§ 2a BauGB erstellt. In dem Umweltbericht werden die Belange des Umweltschutzes
dargelegt. Auf den Umweltbericht vom 10.11.2025 (Anlage 4.2) wird verwiesen. Nachdem
die Mainahme M 14 ,Bewaldung durch Sukzession“ von Seiten des Naturschutzes nicht
anerkannt wurde, ergibt sich ein zusatzlicher Bedarf an forstrechtlichem Ausgleich sowie an
Okopunkten. Der forstrechtliche Ausgleich ist als neue MalRnahme M 14 auf einem Teilstiick
des aulRerhalb des Plangebiets liegenden FISt. Nr. 870, Gemarkung Unterdigisheim mit 1700
m? durch Sukzession auBerhalb des Waldbiotops geplant. Damit ist der notwendige Wald-
ausgleich erreicht. Firr die zusatzlich notwendigen MaRnahmen und Okopunkte wurde mit
der Unteren Naturschutzbehdrde und den Forst eine zeitnahe Lésung bis zum Satzungsbe-
schluss vereinbart.

6. Gutachten und Untersuchungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren ist fir das Plangebiet zu prufen, ob die geplante
Nutzung innerhalb des Plangebiets mit den umgebenden Nutzungen vertraglich ist. Zur Be-
urteilung der Planung wurden Fachgutachten eingeholt, um die fachlichen Aspekte wie Ar-
tenschutz, Geruch, Schall und Boden/Versickerung zu prifen. Auf die Anlagen 4.3 bis 4.13
zum Bebauungsplan wird verwiesen.

7. Wesentliche, dem Zweckverband vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen:
Folgende umweltbezogene Informationen sind verfuigbar und kénnen eingesehen werden:

= Stellungnahme des Landratsamts Zollernalbkreis vom 26.08.2025

= Stellungnahme der Korperschaftsforstdirektion Freiburg vom 22.08.2025
= Stellungnahme des Regierungsprasidiums Tibingen vom 21.08.2025
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= Stellungnahme der Albstadtwerke vom 30.10.2025

Die umweltbezogenen Stellungnahmen sind in Anlage 4.14 zusammengefasst.

8. Weiteres Vorgehen

Nach der Billigung des Entwurfs des Bebauungsplans ,Interkommunaler Industrie- und Ge-
werbepark Zollernalb® und der 6rtlichen Bauvorschriften durch die Verbandsversammliung
werden der Entwurf des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften vom 10.11.2025,
jeweils mit Begriindung vom 10.11.2025 sowie der Umweltbericht vom 10.11.2025 und die
Anlagen zum Bebauungsplan und den 6rtlichen Bauvorschriften (Anlage 1 bis 4.13) sowie
die nach Einschatzung des Zweckverbands wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezo-
genen Stellungnahmen im Rahmen der erneuten verkirzten Offenlage fir die Dauer von 2
Wochen im Internet veroffentlicht um der Offentlichkeit sowie den beriihrten Behoérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Zusatzlich
zur Veroffentlichung im Internet kann der Entwurf des Bebauungsplans in einer leicht zu er-
reichenden Zugangsmaoglichkeit, hier: im Rathaus Melstetten, Zimmer 006 vom 19.11.2025
bis (einschlieB3lich) zum 03.12.2025 wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Um bereits in diesem Jahr mit der notwendigen ErschlieBung beginnen zu kdnnen,
soll der Satzungsbeschluss in der Sitzung der Verbandsversammlung am 19.12.2025
erfolgen.

9. Antrag auf Waldumwandlungsgenehmigung gem. 88 9 — 11 LWaldG

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Waldflachen mit insgesamt 54.946 m?, welche fur
die ErschlielBung und fir zukinftige Baufelder entfernt werden miussen. Waldflachen im Um-
fang von 91.008 m? kénnen auf der Zweckverbandsflache erhalten und aufgewertet werden.

Innerhalb des Kasernengebiets ist die Aufforstung einer Flache von ca. 1,2 ha méglich. Wei-
tere Aufforstungsflachen im Umfang von 4.173 m? wurden erworben. Diese Flachen fir eine
Ersatzaufforstung sowie weitere Waldaufwertungs-MalRnahmen wurden bereits mit den zu-
standigen Forstbehérden abgestimmt. Der verbleibende Ausgleichsbedarf kann mit Auffors-
tungsmafnahmen, WaldgestaltungsmaRnahmen und Okopunkten von auRerhalb des IIGP
ausgeglichen werden.

Aufforstungsgenehmigungen fiir 15.665 m? wurden von Dezember 2023 bis November 2025
von der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde beim Landratsamt bereits erteilt. Nun
muss der Zweckverband einen Antrag auf Waldumwandlungserklarung tber die Untere
Forstbehorde beim Landratsamt Zollernalbkreis an die hohere Forstbehdrde beim RP Frei-
burg stellen.
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Anlagen

1. Abwagungstabelle zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behérden, sonstigen
Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlage zum Ent-
wurf des Bebauungsplans ,Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark Zollernalb®
und der ortlichen Bauvorschriften vom 10.11.2025.

2. Bebauungsplanentwurf ,Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark Zollernalb“ vom
10.11.2025 bestehend aus:

2.1 dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan vom 10.11.2025 (Plan)
2.2 den planungsrechtlichen Festsetzungen (textlicher Teil) vom 10.11.2025

3. Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften vom 10.11.2025 bestehend aus:

3.1 dem gemeinsamen zeichnerischem Teil vom 10.11.2025
3.2 den ortlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) vom 10.11.2025

4. Beigefiigt sind die Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften:

4.1 | Gemeinsame Begriindung vom 10.11.2025

4.2 | Umweltbericht, Konig + Partner Freie Landschaftsarchitekten PartmbB, Alt-
bach, 10.11.2025

4.3 | Artenschutzrechtliche Relevanzpriufung, Gewerbe- und Industriepark Zol-
lernalb, 2211240, HPC AG, Rottenburg a. N., 11.05.2021.

4.4 | Spezielle artenschutzrechtliche Priafung, Interkommunaler Industrie- und
Gewerbepark Zollernalb, 2211240(3), HPC AG, Rottenburg a. N.,
01.07.2025.

4.5 | FFH-Vorpriufung, Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark Zollernalb,
HPC AG, Rottenburg a. N., 01.07.2025.

4.6 | Schalltechnische Untersuchung, Interkommunaler Industrie- und Gewer-
bepark Zollernalb, Ingenieurbtro fur Technischen Umweltschutz Dr.-Ing.
Frank Droscher, Tubingen, 05.06.2025.

4.7 | Sachverstandigengutachten zu Gertichen, Interkommunaler Industrie- und
Gewerbepark Zollernalb, Ingenieurbiro fir Technischen Umweltschutz Dr.-
Ing. Frank Dréscher, Tubingen, Mai 2025.

4.8 | Geotechnischer Bericht, ErschlielBung Interkommunaler Industrie- und Ge-
werbepark Zollernalb, Projekt Nr. 62702-3, Institut Dr. Haag GmbH, Korn-
westheim, 22.12.2022.

4.9 | Ergebnisse der Sickerversuche, Projekt: ErschlieBung Industrie- und Ge-
werbepark Zollernalb, Projekt-Nr.: 62702, Institut Dr. Haag GmbH, Kornwest-
heim, 01.02.2022.
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4.10

Kampfmittelerkundung auf Liegenschaften der BImA, Oberfinanzdirek-
tion Niedersachsen, Bau und Liegenschaften, Leitstelle des Bundes fiur Bo-
den- und Grundwasserschutz / Kampfmittelraumung, Hannover, 30.01.2014.

411

Erfassung von kontaminationsverdachtigen Flachen (KVF) im Rahmen
der Phase I, Projekt- Nr. 2100913(1), HPC AG, Rottenburg a. N.,
31.01.2011.

4.12

Erfassung von kontaminationsverdachtigen Flachen (KVF) im Rahmen
der Phase lla, Projekt- Nr. 2151424, HPC AG, Rottenburg a. N., 24.02.2016.

4.13

Erganzende Untergrunduntersuchungen, Bewertung der Schadstoff- / Alt-
lastensituation, HPC AG, Rottenburg a. N., 22.05.2019.

4.14

Umweltbezogene Stellungnahmen aus der Offenlage vom 23.07.2025 bis
31.10.2025.
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